IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.01.2021
Say1 :1

04.01.2021 tarih ve 11 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas1 ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 2164 ada ve ¢evresinde UIP-
26072632 Plan Islem Numaral1 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligine yapilan itiraz
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 2164 ada ve ¢evresinde UIP-
26072632 Plan Islem Numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili
04.09.2020 tarih ve 139 sayil1 Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup
16.10.2020 tarih ve 356 sayili Eskisehir Biiyiliksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmustir.

UIP-26072632 Plan Islem Numarali 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Plani degisikligi
09.11.2020-08.12.2020 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. Aski siiresi i¢inde
08.12.2020 tarih ve 30968 sayil1 dilekce ile Thsan Bursali tarafindan “hissedar sahipleri olarak
Arisu Sokagin iki sahis arasini ortalayacak sekilde saga kaydirilmasi; sayet boyle kalacaksa da
sol taraftaki eski yol ile Sm/takas edilmesi” talebi ile itiraz edilmistir.

S6z konusu talebe iliskin yapilan incelemede, yapilan plan degisikligi ile diizenlenen
imar yolunun itiraz konusu parseli olumsuz yonde etkilemedigi ve Arisu sokagi etkileyen bir
diizenleme yapilmadig: tespit edildginden; s6z konusu Ertugrulgazi Mahallesi, 2164 ada ve
cevresinde UIP-26072632 Plan Islem Numarali 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani
degisikligine yapilan itirazin reddinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.01.2021
Say1  :2

04.01.2021 tarih ve 12 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek lizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas ilcesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 2117 ada 289 parsel ve ¢evresinde UIP-
26764978 Plan Islem Numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Ertugrulgazi Mahallesi, 2117 ada 289 parsel ve ¢evresi 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda
tiim yonlerden 5 metre cekme mesafeli Spor Tesisleri Alanina, Ozel Saglik Tesisleri Alanina, Otopark
Alanina, Ayrik Nizam 3 kat yapilagsma kosullu Konut Alanina ve yola isabet etmektedir.

Davaci Ilgazlar Insaat A.S. tarafindan 30.05.2011 tarih ve 1056 sayili imar bilgi formu, 2117
ada 289 parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinin
iptali talebi ile agilan davada Eskisehir 2 Idare Mahkemesinin 2012/65 Esas, 2014/183 karar sayil1 ve
14.03.2014 tarihli karariyla saglik tesisi alan1 isabet eden kisminda Eskisehir Saglik Midiirliigiiniin dava
konusu taginmazda 6ngoriilen saglik ocagina ihtiya¢ bulunmadigindan islemin iptaline karar verilmistir.
Mahkeme Karar1 dogrultusunda 2117 ada 289 parsel ve gevresinde plan notuna “Saglik Tesisi olarak
planli alanda Ozel Saglik Tesisi yapilacaktir.” Hiikkmiiniin eklenmesini igeren 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plan1 degisikligi Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 14.03.2017 tarih ve 184 sayili karari ile
kabul edilmistir. Bu dogrultuda 2117 ada 289 parsel ve cevresinde yer alan Saglik Ocagi Alanmin Ozel
Saglik Tesisi Alani olarak planlanmasini igeren 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.08.2017 tarih ve 414 sayil1 Karar1 ile onaylanmustir.

Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2020/604 Esas, 2020/863 karar sayil1 ve 12.11.2020 tarihli
karartyla 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 yoniinden "kismen spor tesisi ve kismen saglik alani"
olarak isaretlenen kisminda Spor Genel Miidiirliigiiniin ve Eskisehir Saglik il Miidiirliigiiniin dava
konusu tasinmazda Ongoriilen fonksiyonlara ihtiyag bulunmadigi yoniindeki kurum goriigleri
dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Saglik Ocag1 ve Spor Tesisleri Alanina isabet
eden kisimlar1 yoniinden dava konusu iglemin iptaline karar vermistir.

Ayrica 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda dava konusu parselin bir kisminda yer alan Spor
Tesisleri alan1 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda Park alani ve Diisiik Yogunluklu Konut Alanina
isabet etmekte olup Nazim Imar Plani ile uygulama imar plani arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir.

Mahkeme Karar1 ve Nazim Imar Planina uygun olarak Ertugrulgazi Mahallesi, 2117 ada, 289
parsel ve ¢evresinde mevcut duruma gore diizenlenme yapilmasi; Spor Tesisleri Alaninin Ayrik Nizam
3 kat yapilasma kosullu konut alani, park ve yol olarak planlanmasini iceren UIP-26764978 Plan Islem
Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.01.2021
Say1 :3

04.01.2021 tarih ve 13 say1li Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, Seker (tapuda Isiklar) Mahallesi, 20N-2B,2C pafta, 3074
ada 11 parselde UIP-26764978 Plan islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilgesi, Seker (tapuda Isiklar) Mahallesi, 20N-2B,2C pafta, 3074
ada 11 parsel, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Emsal:1.00, 2 kat yapilasma kosullu
imar yolu yonlerinden 10 metre, komsu parsellerden 3 metre ¢ekme mesafeli “Ozel Saglik
Tesisi Alanina” isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu Seker (tapuda Isiklar) Mahallesi, 3074 ada 11 parselin “Ticaret-
Turizm” olarak planlanmasini ve “Mania kodu asilamaz.” plan notunun eklenmesini igeren
1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi, “Imar plam degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yd6netmelik hiikiimlerine gore gerekli islemler yiiriitiilecektir.” Plan notu eklenerek
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 338 sayili Karar ile tadilen
onaylanmustir.

Parsel maliki Mete Giinay tarafindan verilen 16.12.2020 tarih ve 32191 sayili dilekce
ile plan degisikligine konu 3074 ada, 11 parselde hazirlatilan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan1 degisikliginin onanmasi talep edilmistir.

Plan degisikligi teklifi agiklama raporunda, “s6z konusu parselin bulundugu alan eski
uygulama imar planlarinda kentsel servis alani olarak planli iken imar plami degisikligi
yapilarak 6zel saglik tesisine doniistiirtildiigii; gecen siire zarfinda, saglik tesisi yatirimlariin
durdurulmasindan dolay1 6zel saglik tesisi yatirimindan vazgecildiginden planin eski haline
doniistimii istendigi; ancak Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde ‘kentsel servis alant’
gosterimi bulunmamasi sebebiyle bu tanima en yakin alan kullanimi olan ‘ticaret-turizm alant’
olarak gosterildigi” belirtilmektedir.

Bu dogrultuda, Seker Mahallesi, 3074 ada 11 parselin yapilasma kosullar1 ve ¢ekme
mesafeleri korunarak E:1.00 2 kat yapilasma kosullu “Ticaret-Turizm Alan1” olarak
planlanmasini ve plan notu olarak: 1) Mania kodu asilamaz. 2) Imar plan1 degisikligine Dair
Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore gerekli islemler yiiriitiilecektir.”
hiikiimlerinin eklenmesini igeren UiP-26764978 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMIiSYON RAPORU



Tarih :06.01.2021
Say1 :6

04.01.2021 tarih ve 14 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebas1 Ilgesi, Batikent Mahallesi, 19130 ada 1 parselin (Eski
Asagisdgiitonii Mahallesi, 169 ada, 1 parsel) UIP-26670604 Plan Islem Numarali 1/1000
0lcekli uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiillip incelenerek;

Batikent Mahallesi, 19130 ada 1 parselin bir kism1 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planinda 6n bahgeden 5 metre, yan bahgelerden 3 metre ¢ekme mesafeli Ayrik Nizam 4 Kat,
TAKS:0.30, KAKS:1.20 yapilasma kosullu Ticaret ve Konut Alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu Asagis6giitonti Mahallesi, 169 ada, 1 parselin “Konut+ Ticaret
Alam (TICK)” olarak planlanmasini igeren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi,
Eskigehir Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 16.10.2020 tarih ve 339 sayili Karari ile
onaylanmustir.

Parsel maliki Miinir SEN tarafindan verilen 23.12.2020 tarih ve 33092 sayil1 dilekge ile
plan degisikligine konu 19130 ada, 1 parselde hazirlatilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin onanmasi talep edilmistir.

Plan degisikligine konu Batikent Mahallesi, 19130 ada, 1 parselin tamaminin 6n
bahgeden 5 metre, yan bahgelerden 3 metre ¢ekme mesafeli Ayrik Nizam 4 Kat, TAKS:0.30,
KAKS:1.20 yapilasma kosullu “Konut + Ticaret Alan1 (TICK)” olarak planlanmas1 ve plan
notu olarak: 1. Ticaret+Konut adasi biitiiniinde yapilacak toplam yapi1 alaninin en fazla % 85’
konut alani olarak yapilabilir. 2. Ticaret+Konut adasinda yapilacak ticaret yapilar1 4 kat’in
altinda daha diisiik kathh ve miistakil olarak yapilabilir. 3. Otopark Yonetmeligine gore
hesaplanacak otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde ¢oziimlenecektir. 4. Diger hususlarda
1/1000 olcekli Eskisehir uygulama imar plani plan notlarina uyulacaktir.” hiikiimlerinin
eklenmesini igeren UIP-26670604 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikliginin plan notunun “1. Ticaret+Konut adas: biitiiniinde yapilacak toplam yap1 alaninin
% 85’1 konut, %15’1 Ticaret alan1 olarak yapilacaktir.” sekliyle diizeltildigi haliyle uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.01.2021
Say1 :4

04.01.2021 tarih ve 15 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek lizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi ilgesi, Uluonder Mahallesi, 14386 ada, 1 parselde UIP-26155405 Plan
Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar planmi degisikligi konusu, Komisyonumuzca gériisiiliip
incelenerek;

Miilkiyeti Tepebast Belediyesine ait Uluonder Mahallesi, 14386 ada, 1 parsel, 1/1000 Slgekli
uygulama imar planinda TAKS:0.40 KAKS:1.20 Yserbest yapilagsma kosullu “Ticaret Konut Alani’na”
ve E:0.25 Yengok:7.00 m. yapilasma kosullu “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani”na isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu 14386 ada, 1 parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Ticaret-Konut
Alanina isabet eden bir kismmin Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami olarak planlanmasini igeren
1/5000 6lgekli Nazim imar plani degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.11.2019 tarih
ve 451 sayili Karan ile onaylanmistir. Bu dogrultuda parselin bir kisminin “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alan1” olarak planlanmasim igeren 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisikligi ise
14.01.2020 tarih ve 53 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onaylanmistir.

Hakki Akkurt ve Arkadaslar1 tarafindan Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi aleyhine
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.11.2019 tarih ve 451 sayili Karari’nin iptali istemiyle
acilan davada, Eskisehir 1. Idare Mahkemesi’nin 2020/55 Esas, 2020/452 karar sayil1 ve 15.09.2020
tarihli karariyla dava konusu islemin iptaline karar verilmistir. Bu dogrultuda plan degisikligine konu
14386 ada 1 parselin bir kism1 Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 19.11.2019 tarih ve 451 sayil
Karart ile kabul edilen plan degisikligi 6ncesi haline getirilecek sekilde Ticaret-Konut Alam (TICK)
olarak planlanmasina iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.11.2020 tarih ve 405 sayili karar1 ile onaylanmusgtir.

Ayrica 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi’nin 1. fikrasinin (b) bendinin onuncu
paragrafinda yer alan “Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yengok: serbest olarak belirlenemez.”
hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu nedenle, mahkeme karar1 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant dogrultusunda 14386 ada 1
parselin bir kisminin Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 14.01.2020 tarih ve 53 sayili Karar1 ile onaylanan
plan degisikligi 6ncesi haline getirilecek sekilde ve Yengok: 25 metre yiikseklik, Ticaret-Konut Alani
(TICK) olarak planlanmasina iliskin UIP-26155405 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmigtir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.01.2021
Say1 :5

04.01.2021 tarih ve 16 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

5216 sayili yasanin Ek Madde 3 hiikiimleri uyarinca kirsal yerlesim 6zelligi gosteren
mabhallelerin ve alanlarin belirlenmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

16.10.2020 tarih ve 31276 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Kamu
Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki
Kanun’un 10. Maddesi ile 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununa “Ek Madde 3- Koy
veya belde belediyesi iken mahalleye dontisen ve biiyliksehir belediyesi sinirlari iginde bulunup
sosyo-ekonomik durumu, sehir merkezine uzakligi, belediye hizmetlerine erisebilirligi, mevcut
yapilagsma durumu ve benzeri hususlar dikkate alinarak ilgili il¢e belediye meclisinin karar1 ve
teklifi iizerine biiyiiksehir belediye meclisinin en ge¢ doksan giin i¢inde alacagi karar ile kirsal
yerlesim 6zelligi tasidigi tespit edilen mahalleler, kirsal mahalle kabul edilir. Bu belirlemenin
mahalle diizeyinde yapilmasi esastir. Ancak; tamami kirsal mahalle olarak tespit edilmeyen
diger mahallelerde de on bin metrekareden az olmamak kaydiyla kirsal yerlesik alan
belirlenebilir. Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan vasfi bu fikrada belirtilen usulle
kaldirilabilir.” Hiikmii eklenmistir.

5216 sayili Kanunun Ek Madde 3 hiikiimleri dogrultusunda Tepebast ilgesi sinirlarinda
yapilan incelemede ekli listede yer alan mahallelerin kirsal yerlesim ozelligi gosterdigi
belirlenmis olup ayrica yine ayni madde hiikiimleri dogrultusunda “tamami kirsal mahalle
olarak tespit edilmeyen diger mahallelerde de on bin metrekareden az olmamak kaydiyla kirsal
yerlesik alan belirlenebilir.” Hiikmiine haiz kirsal yerlesim 6zelligi gosteren alanlar ise ekli
paftada belirlenmistir.

Kirsal yerlesim 6zelligi gosteren mahalleler ve alanlara iligkin agiklama asagida yer
almaktadir:

A. Ahilar, Alinca, Asagikartal, Atalantekke, Atalan, Avlamis, Behgetiye, Bektagpinari,
Beyazaltin, Bozdag, Buldukpinar, Cumhuriyet, Calkara, Canakkiran, Danisment, Egrioz,
Emirceoglu, Hasanbey, Hekimdag, Karacobanpinari, Karadere, Kavacik, Kozkay1, Kizilcaoéren,
Kozlubel, Nemli, Sulukaraagag, Tandir, Taycilar, Tekeciler, Turgutlar, Uludere, Yakakayi,
Yarimca, Yoriikak¢ayiwr, Yukarikartal Mabhallelerinin tamami kirsal yerlesim 06zelligi
gosterdiginden Kirsal Mahalle olarak belirlenmistir.

B. Asagida ayrintili agiklamasi yer alan mahallelerin;
e (Cukurhisar Yeni ve Hisar Mahallelerinin imar plant smirlar1 disinda kalan
kisimlari,

e Fevzicakmak Mahallesinin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ‘Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan’ olarak planli kisimlari ile imar plani smir1 disinda kalan
kisimlari,



e Sakintepe Mahallesinin 1/25000 6lcekli Nazim Imar Planinda gelisme alan,
mevcut yerlesim alani ile E rumuzlu alanlar olarak belirlenen alanlar disinda kalan
kisimlari,

e  Muttalip Emirler, Orta, Koyunlar imar plani1 smir1 disinda kalan kisimlari,
1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda gelisme alani ve Ticaret-Turizm-Konut Alani
Biiyiiksehir Belediyesi Tarim ve Hayvancilik Tesisi olarak planlt alanlar diginda kalan
kisimlari,

e Satilmisoglu Mahallesinin 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda gelisme alani,
kiiciik sanayi alani ve I rumuzlu alan olarak planl alanlar disinda kalan kisimlari,

e Keskin Mahallesinin 1/25000 &l¢ekli Nazim Imar Planinda gelisme alan1 ve F
rumuzlu alan olarak planlt alanlar disinda kalan kisimlari,

e  Karagdzler Mahallesinin 1/25000 8l¢ekli Nazim imar Planinda gelisme alan1 ve
G rumuzlu alan olarak planli alanlar disinda kalan kisimlari,

e Yusuflar Mahallesinin 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda gelisme alani
olarak planl alanlar disinda kalan kisimlari,

e Zincirlikuyu Mahallesinin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani sinir1 disinda
kalan kisimlari,

¢ Giindiizler Mahallesinin imar plani sinir1 diginda kalan kisimlari,

e Kizilinler 1/25000 6l¢ekli Termal Turizm Merkezi Cevre Diizeni Plani iginde
kalan Kizilinler, Takmak, Yeniak¢ayir, Musadzii, Gokcekisik, Yeniincesu ve Mollaoglu
mahallelerinin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani sinir1 disinda kalan ve ‘Tarim Alant’
ve ‘Arazi Kullanimin1 Devam Ettirecek Alan’ olarak planli kisimlar

kirsal yerlesim 6zelligi gosterdiginden Kirsal Yerlesik Alan olarak belirlenmis olup
bu alanlar EK-2 Nolu paftada kirmizi renkli tarama seklinde sematik olarak gosterilmektedir.

Ayrica, Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan niteliginde olan Kirsal Mahalleler
icinde kalan Mahalle yerlesik alan sinirlari, Koy Yerlesim Planlari ve onayli 1/5000 veya
1/1000 6lgekli imar planlari bulunan alanlar Ek-2 Nolu paftada gosterilmemis olup bu alanlar
belirlenen Kirsal Mahalle kapsami disindadir.

5216 sayili yasanin Ek Madde 3 hiikiimleri uyarinca kirsal yerlesim 6zelligi gosteren
ekli listede yer alan mahallelerin ve ekli paftada yer alan alanlarin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:

1. Kirsal yerlesim 6zelligi gdsteren mahaller ve alanlara iliskin liste

2. Tamami kirsal mahalle olarak tespit edilemeyen kirsal yerlesim ozelligi gosteren
alanlara iligkin pafta

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Baskan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Erkan KOCA
Uye Uye



Ek-1. Kirsal Yerlesim Ozelligi Gosteren Mahalleler ve Alanlara iliskin Liste

A. Kirsal Mahalle B. Kirsal Yerlesik Alan
Ahilar Cukurhisar Yeni
Alinca Cukurhisar Hisar
Asagikartal Emirler
Atalan Fevzigakmak
Atalantekke Gokgekisik
Avlamis Giindiizler
Behgetiye Karagozler
Bektagpinari Keskin
Beyazaltin Kizilinler
Bozdag Koyunlar
Buldukpinar Mollaoglu
Cumhuriyet Musaozii
Calkara Orta
Canakkiran Sakintepe
Danisment Satilmisoglu
Egrioz Takmak
Emirceoglu Yeniakcayir
Hasanbey Yeniincesu
Hekimdag Yusuflar
Karagobanpinari Zincirlikuyu
Karadere

Kavacik

Kizilcadren

Kozkay1

Kozlubel

Nemli

Sulukaraagac

Tandir

Taycilar

Tekeciler

Turgutlar

Uludere

Yakakay1

Yarimca

Y oriikakcayir

Yukarikartal




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.02.2021
Say1 7

01.02.2021 tarih ve 39 say1l1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe Mahallesi, i24B-20B-3C, i24B-20C-2B, 124B-
20C-2C, 125A-16A-4D, 125A-16D-1A ve 125A-16D-1D paftalarda UiP-26918205 Plan Islem
Numarali 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

Miilga Muttalip Belediyesi tarafindan hazirlanan ve yaklasik 105 ha alani kapsayan
Sakintepe Bolgesi 1/1000 dlgekli Imar Plani, Muttalip Belediyesinin 08.02.1996 tarih ve 13
sayllt Meclis karar1 ile onaylanmis olup imar planlarina iliskin evraklar, miilga Muttalip
Belediyesinden 03.06.2009 tarihinde tutanakla teslim alinmistir. Yapilan incelemelerde
Muttalip Belediyesi tarafindan yapilan Sakintepe 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda
cesitli tarihlerde onaylanan imar plam degisiklikleri bulundugu ve Imar Mevzuat: ydniinden
eksiklikler oldugu tespit edilmistir. Ayrica, Sakintepe yerlesiminin bulundugu alanda imar
planlar1 ve 18. Madde uygulamasindan kaynaklanan sorunlar bulunmaktadir.

Muttalip Belediyesi Enciimeninin 18.05.2001 tarih ve 46 sayili karar1 ile yapilan imar
uygulamasi, Eskisehir Idare Mahkemesi nin E:2002/369 K:2003/239 Karar1 ile iptal edilmistir.
S6z konusu iptal kararindan dolayr uygulama tekrar yapilmis ve Muttalip Belediyesi
Enciimeninin 05.03.2004 tarih ve 14 sayili karari ile yapilan imar uygulamasi hakkinda
Eskisehir 2. Idare Mahkemesi'nin E:2009/71 K:2010/63 Karar1 ve Eskisehir 2. Idare
Mahkemesi'nin E:2009/760 K:2010/481 Karar1 ile s6z konusu uygulamanin iptaline karar
verilmistir. Bu nedenle s6z konusu ada/parseller ve parselasyon iptal edilmistir. Mahkeme
karar1 dogrultusunda hazirlanan geri doniisiim uygulamasi Kadastro Miidiirliigii tarafindan
onaylanmis ancak Tapu Miidiirliigli tarafindan yeni yapilacak imar uygulamasi ile birlikte
gonderilmesi gerektigi belirtilmis olup geri doniisiim dosyasi iade edilmistir.

Bu sebeple, soz konusu alana iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant bulunmakla
birlikte parselasyon islemlerinin yenilenmesi gerektiginden mevcut duruma goére uygulama
yapilamamaktadir. S6z konusu alanda imar plani ¢aligmalarinin tamamlanmasinin ardindan
yeniden 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Madde uygulamasi yapilabilecektir.

Sakintepe Mahallesi planli alaninda uygulamadan kaynakli sikintilarin ¢éztimlenerek
imar plani dogrultusunda yeniden uygulama yapilabilmesi amaciyla 1/1000 6l¢ekli onayli imar
plant bulunan kisimda kadastral durum ve fiili durum gz oniinde bulundurularak 1/1000
o0lcekli revizyon uygulama imar plan1 yapilmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda, onayli Sakintepe Bélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin
kuzeyde Bulduk Sokak ile giineyde DSI Sulama Kanali arasinda kalan kisminda hazirlanan
UIP-26918205 Plan Islem Numarali 11/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Baskan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Erkan KOCA
Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.02.2021
Say1 :8

01.02.2021 tarih ve 40 say1l1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Batikent Mahallesi, 21L-4b pafta, 19191 ada, 1 parsel (eski
10005 ada 1 parsel) UIP-26720689 Plan Islem Numaral1 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca gorisiillip incelenerek;

Miilkiyeti Tepebasi Belediyesine ait olan Batikent Mahallesi, 19191 ada, 1 parsel
1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Planinda Kres Alania isabet etmektedir.

19.11.2020 tarih ve E-12643003-201.99-2640505 say1l1 Eskisehir Valiligi Aile, Calisma
ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigii'niin goriisii ekinde yer alan Aile, Calisma ve Sosyal
Hizmetler Bakanligi Cocuk Hizmetleri Genel Midiirliigii’niin 16.11.2020 tarihli yazisinda
Genel Midiirliigiin yatirim programinda kres yapim projesinin bulunmadigi bilgisi verilmistir.

Bu dogrultuda Batikent Mahallesi, 19191 ada 1 parselin “Ozel Sosyal Altyapt Alan”
olarak planlanmasi ve plan notu olarak “Alan igerisinde kamu veya 6zel sektor tarafindan
yalnizca kres yapilabilir.” Hiikmii eklenmesini igeren NIP-26266362 plan islem numarali
1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plami Degisikligi 11.12.2020 tarih ve 451 sayih Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanmustir.

1/5000 6lgekli nazim imar Plan1 dogrultusunda Batikent Mahallesi 19191 ada, 1 parselin
“Ozel Kres Alan1” olarak diizenlenmesini iceren UIP-26720689 Plan Islem Numarali 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Bagkan Baskan Vekili Uye

AliINCT Erkan KOCA
Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.02.2021
Say1 :9

01.02.2021 tarih ve 41 sayil1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yesiltepe Mabhallesi, 21M-1a-1b pafta, 15247, 15248,
15249, 15250, 15251, 15252 adalarda UIP-26003542 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Yesiltepe Mahallesi, 15247, 15248, 15249, 15250, 15251, 15252 adalar 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda Bitisik Nizam 2 kat yapilagsma kosullu Konut Alanina Park alanina,
Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusagina ve yola isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu adalarda 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesi uyarinca park
ve yol alanlarmin kamu adina bedelsiz olarak ayrilmasi gerekirken, kamulastirmasiz el atma
(hukuki) davalar1 nedeniyle park ve yola isabet eden parsellerden Belediyelere kamu biit¢esini
sarsan nitelikte yliksek bedeller ¢gikmaktadir. S6z konusu plan degisikliginin yapilmasi ile 3194
sayili Kanunun 18. Maddesinde de diizenleme yapilarak park ve yol olarak ayrilmis alanlarin
kamu eline gegmesi saglanacagindan kamu yarar1 bulunmaktadir. Yine aynm1 kapsamda
degerlendirildiginden “kamu kaynaklarimin verimli kullanilmas1” saglanacagindan 3194 sayil
Kanunun Ek.8. Maddesinde belirtilen “Kamu Yatirimi” kapsamindadir.

Hazirlanan plan degisikligi ile Bitisik Nizam 2 kat yapilasma kosullu konut alani
herhangi bir niifus yogunlugu artis1 olmadan, 614 m? ingaat alan1 azaltilarak ¢evresindeki konut
alanlarinin yapilagma kosullari ile uyumlu olacak sekilde Ayrik Nizam 3 kat yapilasama kosullu
olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi ile Park Alani biiyiikliigiinde herhangi bir
degisiklik yapilmamustir.

Bu kapsamda Yesiltepe Mahallesi, 21M-1a-1b pafta, 15247, 15248, 15249, 15250,
15251, 15252 adalarda park alani korunarak KAKS: 1.3 Ayrik Nizam 3 kat 6n bahgeden 5
metre gekme mesafeli yan bahgelerden 3 metre cekme mesafeli Konut Alani, Park, Enerji Nakil
Hatt1 ve Koruma Kusagi ve yol olarak planlanmasini igeren UTP-26003542 Plan Islem Numarali
1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Baskan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Erkan KOCA
Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.02.2021
Say1 :10

01.02.2021 tarih ve 43 sayil1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planl1 Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Camlica Mahallesi, Ilke Sokaga iliskin degerlendirmede; ilke Sokak iizerinde yol
boyunca ticaret tesekkiil etmedigine,

Siitliice Mahallesi, Egitimciler Caddesine iligkin degerlendirmede, Egitimciler Caddesi
iizerinde Sevingiil Sokak ile Fatih Bulvar1 arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Fevzigakmak Mabhallesi, Aktaglar ve Deryahan Sokaga iligskin degerlendirmede,
Aktaslar ve Deryahan sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Bagkan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Erkan KOCA
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say: SAHIBT MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL
08.01.2021 BURAK .
1 .01.
219 08.01.2021 AYDIN CAMLICA ILKE SOKAK | 14880
14.01.2021 . EGITIMCILER
2 .01. :
1378 14.01.2021 | METIN KILIN ESENTEPE CADDES 10744
AKTASLAR,
3 15.01.2021 15.01.2021 EBRU FEVZICAKMAK | DERYAHAN | 5200
1543 TASKIN SOKAK




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.03.2021
Say1 11

01.03.2021 tarih ve 51 sayil1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planl1 Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Batikent Mabhallesi, Akburgak Sokaga iliskin degerlendirmede; Akburcak Sokak
iizerinde Diilger Sokak ile Canan Sokak arasinda sadece Akburgak Sokaga cepheli binaya
ticaret vermek sartiyla yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Sarhoyiik Mahallesi, Bakim Sokaga iliskin degerlendirmede, Bakim Sokak {izerinde yol
boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Sirintepe Mahallesi, Yasemen, Bilgihan ve Birhan Sokaga iliskin degerlendirmede,
Yasemen, Bilgihan ve Birhan sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Bagkan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Erkan KOCA
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DIiLEKCE
Gelis Tarihi /Say: SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL
04.02.2021 GULSAH AKBURCAK
1 g5z |05:022021| oot oo BATIKENT SOKAK 19121
18.02.2021 YUSUF e BAKIM
2 .02.
cy7q | 18022021 CAKAL SARHOYUK SOKAK 8288
MUHAMMED YASEMEN -
19.02.2021 RASIT - BILGIHAN -
3 ccoc 19.02.2021 | (o rTin SIRINTEPE BIRHAN 19969
DONDER SOKAK




IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih :02.04.2021
Say1 17

01.04.2021 tarih ve 71 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Asag1s6giitonii- Zincirlikuyu Bolgesi 1/1000 dlgekli Ilgwe ve Revizyon Uygulama Imar
Plan1 Plan Notlar1 22K-3A paftada UIP-26371698 Plan Islem Numarali 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Asag1sogiitonii- Zincirlikuyu Bolgesi 1/1000 dlgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plan1 08.09.2006 tarih ve 113 sayili Tepebasi1 Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilmis olup
12.10.2006 tarih ve 19/281 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile
onaylanmustir.

Cesitli zamanlarda yiiriirliige giren Yonetmelik degisiklikleri ve 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plan1 degisiklikleri dogrultusunda Asagiségiitont Zincirlikuyu Bolgesi 1/1000
Olgekli ilave Ve Revizyon Uygulama Imar Plani plan notlarma 29. Maddenin ilave edilmesi
gerekliligi olugsmustur.

Asagisogiitonii-Zincirlikuyu imar planlarinin yapildigi donemde Eskisehir Biiytiksehir
Belediyesi Imar Y&netmeligi yiiriirliikte olup 12,50 metre yiiksekligin 4 kat; 9.50 m.
yiiksekligin 3 kat ve 6,50 m. yiliksekligin 2 kat olarak uygulandigina dair hiikiimler
bulunmaktaydi.

Gilintimiizde ise Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi YoOnetmeligi yiiriirlikten kalkmis
onun yerine Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi almistir. Bu yonetmelik degisikligi ile birlikte
imara doniik uygulamalarda da degisiklikler meydana gelmistir. Bunlardan biri de binalarda kat
yiiksekliklerinin belirlenmesidir. Planli Alanlar imar Y®énetmeligi kat yiikseklikleri konusunda
konut kullaniminda 3.50 metreye kadar olanak saglamaktadir. Konut kullanimli mahaller daha
onceki diizenlemelere gore daha yiiksek ve ferah uygulanabilmektedir. Bitisik nizamda ve
Batikent gibi ayrik nizam planl alanlarda bu kat yiiksekliklerine gére uygulama yapilabilirken
Asagisogiitonii-Zincirlikuyu Bolgesi uygulama imar planlarinda bulunan bina yiikseklikleri
nedeniyle diisiik kat yiiksekligi (2.80 metre) ile 2, 3 ve 4 kath yapr yapilabilen alanlarda
konutlara ait kat yiikseklikleri 3.50 m.’ye kadar uygulanamamaktadir. Bu nedenle, plan
notlarinda diizenleme getirilerek mevzuattaki kat yiiksekligi kosullarmmin bu bdlgede de
uygulanabilmesi amaglanmastir.

Bu sebeple Asagis6giitoni Zincirlikuyu Bolgesi 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani plan notlarina 29. Madde olarak;

“29. Planda Hmax bina yiiksekligi verilen parsellerde:

12,50 metre = 4 Kat, 9,50 metre = 3 kat, 6,50 metre = 2 kat olarak yapilasabilir.

Bu kapsamda, yukarida belirtilen kat adetleri asilmamak kaydiyla, yapilacak kat
adedine ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nde belirtilen kat yiiksekliklerine gire
hesaplanan bina yiikseklikleri uygulanabilir.”

hiikmiiniin ilave edilmesini iceren UIP-26371698 Plan Islem Numaral1 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

. Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.04.2021
Say1 :16

01.04.2021 tarih ve 70 sayil1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Batikent Mahallesi, 21N-4a pafta, 173 ada 1 parselin
kuzeyindeki tescilsiz alan ve Camlica Mahallesi, 20K-2b pafta, 10529 ada, 1 parselde UIP-
1105,147 Plan Islem Numaral1 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 degisikligine yapilan itiraz
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Batikent Mahallesi, 173 ada 1 parselin kuzeyindeki tescilsiz alan ve Camlica Mahallesi,
10529 ada 1 parselde UiP-1105,147 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikligi, 05.02.2020 tarih ve 45 sayili Tepebas1 Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis
olup 15.01.2021 tarih ve 58 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen
onaylanmistir.

S6z konusu UIP-1105,147 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi 08.02.2021 — 09.03.2021 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmis olup s6z konusu plan
degisikligine aski siiresi i¢cinde ekli listede ayrintili bilgileri yer alan 10 adet dilekge ile itiraz
edilmistir.

Yapilan imar plani degisikliginin Kamu yarari, hizmet gerekleri, imar yasasina aykirt
oldugu hususu; Itiraza konu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, 3194 sayili imar
Kanuna, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun olarak yapilmistir. S6z konusu plan
degisikliginin amaci miikerrerlik sorununu ¢o6ziilmesi olup kamu yarar1 ve imar
uygulamasindan kaynaklanan sorunlarin ¢éziimiine yonelik teknik gereklilik igermektedir.

Mevcut Anaokulunun insa edilmesi ile kaldirilan otopark alamina ihtiya¢ olacag
hususu; Konut, ticaret, egitim tesisleri, saglik vb. tiim alanlara iliskin otopark ihtiyaglar
Otopark Yonetmeligine gore belirlenmektedir. 2018 yilinda yiriirliige giren Otopark
Y 6netmeliginin genel esaslarina gore otoparklarin kendi parsellerinde karsilanmasi gerekmekte
olup s6z konusu tadilatin yapildig1 bolgede yeni Otopark Yonetmeligi Oncesi yapilagmis
olmasina ragmen otopark ihtiyaci kendi parsellerinde karsilanmistir. Bahsi gegcen mevcut okul
alam 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Ilkdgretim alanina isabet etmekte olup yine
Otopark Yonetmeligi hiikiimleri geregi “ilk ve orta 6gretim kurumlari icin her 300 m? alan igin
1 otopark yeri ayrilmasi zorunludur” hikmiine haizdir. Bu kapsamda okul alani yeniden
yapildig1 durumda gerekli otopark ihtiyacinin yapilacak okul alani i¢inde karsilanacagindan
otopark alanina iligskin herhangi bir sikint1 yaganmayacaktir.

Ayrica ihtiyag bulunmasi durumunda Planli Alanlar Imar Y6netmeligi hiikiimleri geregi
park alanlarinda Enclimen Karar1 ile zemin altinda otopark alani diizenlenebilmektedir. Bu
kapsamda plan degisikligine konu alanin bitisiginde biiyiik bir park alan1 bulunmakta olup
ihtiya¢ olmas1 durumunda bu park alaninin zemin alt1 otopark alani olarak diizenlenebilecektir.
Bununla birlikte, plan degisikligine konu alanin ¢evresinde otopark alanlari bulunmaktadir. Bu
durumda, teknik olarak ortaya ¢ikmis olan miikerrerlik sorununun ¢6ziimii i¢in otopark alaninin
kaldirilmasi, esdeger olarak plan degisikligi biitiiniinde 6nerildiginden imar mevzuatina uygun
olup kamu yarar1 ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda yapilmustir.



Plan degisikliginin gerekcesi net bir sekilde aciklanmamis olmast hususu; 1/1000
Olcekli uygulama imar planin agiklama ve gerekg¢e raporunda plan degisikliginin miikerrerlik
sorunun ¢oziimiine yonelik olarak hazirlandigi net bir sekilde aciklanmustir.

Bolgede ticaret ihtiyacinin bulunmamast hususu; S6z konusu bolgede ticaret alani
olarak belirlenen bolgeler kisitli olup bolgenin ticaret ihtiyact bulunmaktadir. Ayrica, yiiriime
mesafeleri g6z onilinde bulunduruldugunda bu alanda giinliik ihtiyaglar1 karsilamaya yonelik
ticaret alanlarina gereksinim olacaktir.

Miilkiyetin degerinin diisecegi hususu; S6z konusu plan degisikligi daha 6ncede
aciklandig1 iizere kamu menfaati dogrultusunda miilkiyet sorunlarinin yasanmamasi amaciyla
mikerrerlik sorunun ¢oziimiine yonelik olarak hazirlanmis olup s6z konusu alana Ticaret
kullanimmin gelmesi miilkiyetin deger kaybetmesini degil deger kazanmasimi saglayacak
niteliktedir.

Kadastro yenileme ¢alismalart ile ortaya c¢ikan “Miikerrerlik konusu”; Plan
degisikligi alaninda bulunan 19411 ada 1 parselin, Kadastro Miidiirliigii tarafindan yapilan
yenileme ¢aligsmalar1 sonucunda ortaya ¢ikan miikerrerlik sebebiyle bolgede uygulamaya iligkin
magduriyet olusmaktadir.

Sonuc olarak yapilan plan degisikligi, bahsi gecen alanda yapilasmaya engel olan
uygulamaya iliskin sorunlarin ¢6ziimiine yonelik olup herhangi bir rant yaratilmasi s6z
konusu degildir. Ayrica, sz konusu parselin tamamu ticaret alani olarak planlanmis olup
herhangi bir niifus yogunlugu artisi bulunmamaktadir. Bu kapsamda, ayrica kentsel
teknik altyapi alan1 6nerilmesine gerek olmadig: halde park alam arttirilmstir.

Bu dogrultuda, s6z konusu itiraz dilek¢elerinde dne siiriilen dayanaklara bakildiginda,
imar plan1 degisikliginin iptalini gerektirecek herhangi bir durum bulunmadigindan; Bahadir
YESILCELEBI, Hayriye CAN, Nazan CAKAR, Pelinsu ESIROGLU, Akif TELLI, Ziynet
YALIN, Tiilay TELLI, Mine ERDOGAN, Sahin KAHYALAR ve Hatice HAMARAT
tarafindan UIP-1105,147 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligine yapilan itirazlarin reddinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

EK:  Asku siiresi icinde gelen itiraz dilekgelerine iliskin liste

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye



IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.04.2021
Say1 @13

01.04.2021 tarih ve 67 sayili1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Ertugrulgazi Mahallesi, 20L-2B-2C pafta, 7413 ve 7414
adalar arasinda kalan Géngdrmiis Sokakta UIP-26773451 Plan Islem Numarali 1/1000 6lcekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Ertugrulgazi Mahallesi, 7413 ve 7414 adalar arasinda kalan Gongormiis Sokak, 1/1000
olcekli Uygulama imar Planinda 9 metre imar yoluna isabet etmektedir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.02.1992 tarih ve 6/3-10 sayili karari ile
kabul edilen Ertugrulgazi Mahallesi Besevler (1.grup) Islah Imar Planinda séz konusu
Basaranlar Sokakta yol genigligi ibaresi bulunmamakta olup s6z konusu plan dogrultusunda
Imar Affi Kanununun 10/c maddesine gére uygulama yapilarak olusturulan parselasyon planina
gore yapilagsmalar olugmustur.

Plan degisikligine konu alana iliskin yapilan incelemede, 05.02.2004 tarihinde Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/1000 olcekli Tepebast Bolgesi Revizyon
Uygulama imar Plan1’nda imar hatlarinda degisiklik yapilmaksizin 9 metre yol ibaresi eklendigi
tespit edilmistir. S6z konusu alanda yer alan yol genisligi ibaresinin sehven eklendigi
anlasiimakla birlikte; mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina gére sokaktan cephe alan
parsellerde 9 metreye gore “yola terk” islemi yapildigi takdirde 10/c maddesine gore olusmus
parseller tiizerinde yer alan ruhsath yapilar ile farkli Olciiler olusacagi gbéz Oniinde
bulundurularak Giingérmiis Sokaktaki yol genisligi ibaresinin kaldirilmasinin uygun olacagi
miitalaa edilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi, mevcut imar yoluna iligkin olup konusu itibariyle kamusal
yatirim kapsaminda degerlendirildiginden sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanmamustir.

Bu dogrultuda, Ertugrulgazi Mahallesi 7413 ve 7414 adalar arasinda kalan Gongormiis
Sokakta bulunan 9 metre yol genisligi ibaresinin kaldirilmasini iceren UIP-26773451 Plan
Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Mustafa GULERYUZ
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.04.2021
Say1 :18

01.04.2021 tarih ve 73 say1l1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

5216 sayili yasanin Ek Madde 3 hiikiimleri uyarinca Gokdere Mahallesinin kirsal
yerlesim 6zelligi gosteren mahalle kapsamina alinmasi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

16.10.2020 tarih ve 31276 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirlige giren Kamu
Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkindaki
Kanun’un 10. Maddesi ile 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununa; “Ek Madde 3- Kéy
veya belde belediyesi iken mahalleye doniisen ve biiyiiksehir belediyesi sinirlart i¢inde bulunup
S0sy0-ekonomik durumu, sehir merkezine uzakligi, belediye hizmetlerine erisebilirligi, mevcut
vapilasma durumu ve benzeri hususlar dikkate alinarak ilgili ilce belediye meclisinin karari ve

teklifi tizerine biiviiksehir belediye meclisinin en gec doksan giin icinde alacagi karar ile kirsal
verlesim ozelligi tasidigi tespit edilen mahalleler, kirsal mahalle kabul edilir. Bu belirlemenin
mahalle diizeyinde yapilmasi esastir. Ancak; tamami kirsal mahalle olarak tespit edilmeyen

diger mahallelerde de on bin metrekareden az olmamak kaydivla kirsal verlesik alan
belirlenebilir. Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan vasfi bu fikrada belirtilen usulle
kaldirilabilir.” hilkmii eklenmistir.

Bu dogrultuda, 5216 sayili yasanin Ek Madde 3 hiikiimleri uyarinca kirsal yerlesim
ozelligi gdsteren mahallelerin ve alanlarin belirlenmesi konusu 07.01.2020 tarih ve 33 sayili
Tepebast Belediyesi Meclis karart ile kabul edilmis, 15.01.2021 tarih ve 59 sayili Eskisehir
Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmaistir.

Muhtarlik Isleri Miidiirliigii’niin 30.03.2021 tarih ve 7146 sayili yazis1 ekinde iletilen
Gokdere Mahallesi Muhtarinin 24.03.2021 tarihli dilekgesi 1le Gokdere Mahallesinin ‘Kirsal
Mahalle’ kapsamina alinmasi talep edilmektedir. Konuya iligkin yapilan incelemede sehven
yazilmadigi tespit edilen Gokdere Mahallesinin “Kirsal Mahalle” kapsamina alinmasinin uygun
olacag1 degerlendirilmistir.

5216 sayili yasanin Ek Madde 3 hiikiimleri uyarinca Gokdere Mahallesinin kirsal
yerlesim 6zelligi gosteren mahalle kapsamina alinarak ekli listeye ilave edilmesinin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:  Kirsal yerlesim 6zelligi gosteren mahaller ve alanlara iliskin giincel liste

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.04.2021
Say1 :19

01.04.2021 tarih ve 72 say1l1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

4646 sayili kanun kapsaminda Karagdzler ve kismen Boyacioglu Mahallesi Dogalgaz
Baglantis1 yapilmasi hakkinda Belediyemizce taahhiit verilmesi konusu, Komisyonumuzca
gortstliip incelenerek;

Karagozler Mahallesi 1/1000 6lgekli uyulama imar plani sinir1 disinda kalmakta olup
kuzey kismi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Konut Gelisme Alanina isabet etmekle
birlikte Karagdzler Yerlesik Alan1 bulunmakta; giineyi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda
kismen G Rumuzlu Alana isabet etmekle birlikte Tarim Alan1 olarak planlidir.

ESGAZ Eskisehir Dogal Gaz Dagitim A.S.’nin 30.12.2020 tarih ve 2020GDN2241
sayili yazisinda; Karagdzler Mahalle Muhtar1 Ali Aksoy’un Karagdzler Mahallesinde bulunan
konutlar i¢in dogal gaz baglantis1 talebinin bulundugu; Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
nezdinde yapilan incelemeler neticesinde talep konusu bolgede imar barisi kapsaminda ¢ok
sayida Yap1 Kayit Belgesi almis bina bulundugu belirtilerek 4646 sayili kanun kapsaminda,
bolgede yapilacak sebekelerin yapim tarihinden itibaren 10 yil igerisinde deplase edilmesi
gerektiginde yatirnmin deplase edilen kismiyla ilgili tiim maliyetleri {istlenecegini taahhiit eden
meclis karari talep edilmektedir.

Ayrica, Hakan Oguz tarafindan 23.03.2021 tarih ve 10074 sayil1 dilekge ile ESGAZ ile
yapilan goriismelerde alanin imarsiz olmasindan dolay1r dogalgaz aboneligi dagitimi
yapilamadig1 belirtilerek uygun goriilecek konutlara gaz aboneliklerinin verilmesi talep
edilmektedir.

4646 say1l1 Dogal Gaz Piyasasi Kanununun Ikinci Béliim 4. Maddesi Dagitim Sirketleri
Yiikiimliiliigii Boliimiiniin 8. Bendinde; “3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda yapi kayit
belgesi alan yapinin bulundugu bolgenin uygulama imar plani olmamast veya uygulama imar
plant olmakla birlikte yollarin imar mevzuatina uygun olarak agilmamis olmasi halinde; ilgili
belediyenin meclis karar: alarak bu bélgelerde yapilacak sebekelerin yapim tarihinden itibaren
10 yil igerisinde deplase edilmesi gerektiginde yatirimin deplase edilen kismuyla ilgili tiim
maliyetleri iistlenecegini taahhiit etmesi sartiyla, dogal gaz dagitim sirketleri tarafindan bu
bolgelere sebeke yatirimi yapilabilir” hilkkmii yer almaktadir.

ESGAZ’A ait 16.02.2021 tarith ve 2021GDN318 sayili yazi ile gergeklestirilmesi
planlanan baglant1 hatlar1 tarafimiza iletilmistir. Talebe iliskin yapilan incelemede dagitim
yapilmast planlanan oneri hatlarla birlikte mevcut dogal gaz hattinin da bulundugu tespit
edilmis olup yapilmasi planlanan 6neri dogalgaz hatlarina iliskin degerlendirme yapilmaktadir.
Talep konusu hatlardan; Karagézler Mahallesi giineyinde yerlesik alan1 disinda kalan, 1/25000
olcekli Nazim Imar Planinda kismen G Rumuzlu Alanda kalmakla birlikte Tarim Alamina
isabet eden kismi ve kuzey yoniinde devam eden hattin kismen Boyacioglu Mahalle
smirma giren kisimlarinda alt o6l¢ekli imar planlart bulunmadigindan bu hatlarin
yapilmasi uygun goriilmemistir.

Bu kapsamda, Uygulama imar plani bulunmayan Karagozler Mahallesinde ve kismen
Boyacioglu Mahallesinde dogalgaz baglanti hatti ¢ekilmesine iliskin olarak, yalmizca
Karagozler Mahallesi Yerlesik Alan sinir1 icinde yapilmasi planlanan hatlarn;



1. Yapilmas: planlanan Dogalgaz hatlarinin kadastro parsellerinin cephe aldig1 kadastro
yollarindan gececek sekilde diizenlenmesi,

2. Insaat esnasinda fiziksel ve teknik problemler nedeniyle kadastral miilkiyet sinirlarina
tagilmas1 durumunda irtifak hakki tesisi ya da kamulastirma yoluyla olusabilecek muhtemel
magduriyetlerin ESGAZ tarafindan kargilanmasi,

Kaydiyla, Karagozler Mahallesi Yerlesik Alan smn icinde kalan ekli paftada
gosterilen kisimlarinda yapilacak sebekelerin yapim tarihinden itibaren 10 yil igerisinde
Belediyemizce yapilacak uygulamalar nedeniyle deplase edilmesi gerektiginde yatirimin
deplase edilen kismiyla ilgili tiim maliyetlerin Belediyemizce listlenilecegine iliskin taahhiidiin
verilmesi konusunun uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi / oy ¢oklugu ile karar
verilmistir.

Ek:
1. Kadastro paftasi
2. Uydu goriintiisii

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim }((")KDERE
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IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :02.04.2021
Say1 15

01.04.2021 tarih ve 69 say1l1 Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas ilgesi, Muttalip Gazipasa Mahallesi, 22N-3A-3B-3D pafta, 429
ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller ile 430 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 parsellerde UiP-
26788222 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Muttalip Gazipasa Mahallesi, 429 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller ile 430 ada, 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9, 10, 11 parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam 3 kat
yapilasma kosullu konut alanina isabet etmekte olup 430 ada 2 parselin bir kismi, diger
parsellerin tamaminin miilkiyetleri Tepebasi Belediyesine aittir.

Alana iligkin yapilan incelemede, s6z konusu konut alaniin bir kismi tescilsiz alanda
kaldigindan imar plani ile kadastral durum arasinda uyumsuzluk bulundugu tespit edilmistir.
Bahsi gegen alanda bir yapilasma bulunmamakta olup alanda yapilacak uygulamalarda sikinti
yasanmamast acisindan imar planmin kadastral duruma uygun hale getirilmesinin uygun
olacag1 degerlendirilmektedir.



Ayrica, s6z konusu alanda yalnizca 430 ada 2 parselde ¢ok kiiciik bir hisse harig, diger
parsellerin tamami1 Tepebasi miilkiyetinde oldugundan ve kadastral duruma gore imar yolu
diizenlemesi kamusal yatirim kapsaminda degerlendirildiginden sosyal ve teknik altyap1 etki
degerlendirme raporu hazirlanmamastir.

Bu dogrultuda, Muttalip 429 ve 430 adalarin gilineyinde yer alan imar yolunun kadastral
duruma gére kuzeye kaydirilmasini ve yol ibarelerinin kaldirilmasini igeren UIP-26788222
Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim }_(OKDERE
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Tarih :02.04.2021
Say1 :14

01.04.2021 tarih ve 68 say1l1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Sazova Mahallesi, 20L-3C pafta, 15089 ada 11 ve 12
parsellerde UIP-26355978 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiillip incelenerek;

Sazova Mabhallesi, 15089 ada 11 ve 12 parseller, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda TAKS:0.20, KAKS:0.40 Yserbest yapilasma kosullu Kapali Spor Tesisi alanina isabet
etmektedir.

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili kanun ile
3194 sayili kanunda baz1 degisiklikler meydana gelmis ve bu kapsamda 3194 sayili Imar
Kanunun 8. Maddesine “... (Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ibadethane
alanlart ve tarimsal amagh silo yapilart hari¢ olmak tizere mer’i imar planlarinda Yencok:
serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin cevredeki
mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlar: yapilmak
suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir. ...” hiikkmi ile Gegici 20. maddesine “Bu
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasimin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan
hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan
degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri Yencok: serbest
olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsat
diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iligkin yapt
ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarimin yapilmast zorunludur.” hiikimleri eklenmis olup 7221
say1lt kanunun yiiriirlik maddesi dogrultusunda imar planlarinda degisiklik yapilmasi zorunlu
hale gelmistir.




Eskisehir Valiligi Genglik ve Spor il Miidiirliigii'niin 11.03.2021 tarih ve 242023 sayil1
yazisinda ilgili mevzuat degisikligi dogrultusunda miilkiyeti Milli Emlak Miidiirliigii’ne ait,
Genglik ve Spor Bakanligina siiresiz tahsisli 15089 ada 11 ve 12 parsellerde kayith alan igin
Yencgok:26 metre olarak revizyon yapilmasi talep edilmistir.

Bu dogrultuda, Sazova Mahallesi 15089 ada 11 ve 12 parsellerde kayitli Kapali Spor
Tesisi alaninda “Yserbest’ ifadesi kaldirilarak yerine ‘Yengok:26 metre’ yapilasma ibaresinin
getirilmesini, plan lejantinda yer alan ‘serbest’ ifadesi kaldirilarak ‘Yengok’ olarak
diizenlenmesini, mevcut plan notlarmin 2 nolu maddesinin “2) ... Spor tesislerinde yap1
yiikseklikleri mimari projesinde belirleneceginden Yserbest uygulanacaktir. ...” kisminin
kaldirilmasini iceren UIP-26355978 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin; ilave plan notu olarak “4) 15089 ada 11 parselde yer alan mevcut yetismis
aga¢ dokusu Kkorunacaktir.,” ifadesinin eklendigi sekli ile wuygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.04.2021
Say1 20

01.04.2021 tarih ve 74 sayil1 Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Eskibaglar Mahallesi, Eti Caddesine iliskin degerlendirmede; Eti Caddesinden cephe
alan binaya ticaret vermek sartiyla Eti Caddesinde yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Batikent Mahallesi, Akburgak Sokaga iliskin degerlendirmede; Akburgak Sokak
tizerinde Canan Sokak ile Orgeneral Kivrikoglu Caddesi istikametinde ve ekteki haritada
belirtildigi sekliyle Akburcak Sokaga cepheli binaya ticaret vermek sartiyla yol boyu ticaret
tesekkdil ettigine,

Sarhoyiik Mahallesi, Bakim Sokaga iliskin degerlendirmede, Bakim Sokak {izerinde yol
boyu ticaret tesekkiil etmedigine,



Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
2.) Harita
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
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Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say! SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL
15.03.2021 ARIF CIHAT Ly . .
1 8783 16.03.2021 KAYA ESKIBAGLAR | ETi CADDESI | 2925 3
15.03.2021 . AKBURCAK
2 8784 16.03.2021| SADI KAYA BATIKENT SOKAK 19120 1
EJDER
3 22i0036z21(5)21 23.03.2021 KUTLU SARHOYUK EQE'A'\ﬁ 8288 8
KUTLU YAPI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :18.05.2021
Say1 :25

17.05.2021 tarih ve 97 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza

incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;




Eskisehir ili, Tepebas: ilcesi, Camlica Mahallesi, 21177 ada 1 parsel UiP-26930533
Plan Islem Numaral1 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca
gorisiiliip incelenerek;

Camlica Mahallesi, 20L-2A pafta, 21177 ada 1 parsel, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Planinda tiim yonlerden 5 metre yap1 yaklasma mesafeli E:1.00 ve h:serbest yapilagma kosullu
Resmi Kurum Alanina isabet etmektedir.

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili Kanun ile
3194 sayili Kanunda bazi degisiklikler meydana gelmis ve bu kapsamda 3194 sayili imar
Kanunun 8. Maddesi’ne “... Sanayi alanlari, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amach silo yapilari
hari¢ olmak iizere mer’i imar planlarinda Yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler;
emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak,
imar plan1 degisiklikleri ve revizyonlar1 yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karar ile
belirlenir.” hiikkmii ile Gegici 20. maddesine “Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine
kadar meclis karar ile plan degisikliklerini ve revizyonlarmi yapmakla yiikiimliidiir.” hiikkmii
eklenmis olup 7221 sayili Kanunun vyiirlirliik maddesi dogrultusunda imar planlarinda
degisiklik yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

Bu kapsamda, Camlica Mahallesi, 21177 ada 1 parselde h:serbest kararinin kaldirilarak
kat yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin goriis talep edilmis olup ilgili kurumun 21.04.2021
tarihli goriis yazisinda s6z konusu parselde yapilasma yiiksekliginin Zemin kat + 6 kat olacak
sekilde imar planina islenmesi gerektigi bildirilmistir. S6z konusu alanda yapilan incelemede,
18.03.2009 tarihinde onayli Jeolojik Etiit raporunda plan degisikligine konu parsel “uygun
alan” i¢inde kaldigindan kat yiiksekligi ile ilgili bir sinirlama bulunmadigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda, Camlica Mahallesi, 20L-2A pafta, 21177 ada 1 parselin, ¢ekme
mesafeleri ve emsal degeri ayn1 kalmak tizere 7 Kat yapilasma kosullu Resmi Kurum Alani
olarak planlanmasini, ‘Resmi Kurum’ ifadesinin Mekansal Planlar Yapim YO6netmeligi
gosterimleri dogrultusunda kaldirilarak ‘Resmi Kurum Alani’ simgesinin eklenmesini i¢eren
UIP-26930533 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :18.05.2021
Say1 :24

17.05.2021 tarih ve 96 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek lizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar)
Mahallesi 2592 ada, 2 ve 6 parseller, 2595 ada 1-2-3 parseller ve 2599 ada 1 ve 2 parseller, 2596 ada 1
parsel ve gevresinde UIP-26531543 Plan Islem Numaral1 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi 2592 ada, 2 ve 6
parseller 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Blok Nizam 5 kat yapilasma kosullu Konut Alanina,
2592 ada 6 parselin kuzey dogusu park ve trafo alanina, 2595 ada 1-2-3 parseller ve 2599 ada 1 ve 2
parseller ve gevresi 7 ve 25 metre genisliginde imar yollarina ve Ozel Kiiltiir Tesisleri Alanma, 2596
ada 1 parsel ise cami alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu 2592 ada, 6 parselin tamaminin ve 2 parselin bir kisminin dini tesis alani
ve 2595 ada, 1-2-3 parseller ile 2596 ada, 1 parsel ve 2599 ada 1-2 parsellerin bulundugu alanda Ticaret-
Turizm Alami olarak planlanmasi ve plan notu eklenmesini igeren NiP-724,90 Plan islem Numarali
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.09.2019
tarih ve 324 sayili karari ile kabul edilmis olup Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulunun 24.10.2019 tarih ve 8059 sayili Karari ile tashih edildigi sekli ile uygun goriilmiistiir.

Parsel maliklerini vekaleten Mehmet UCAR ve Hasan Polatkan ATLI’ya ait 17.03.2021 tarih
ve 9243 evrak kayit numarali dilekce ile plan degisikligine konu alanda hazirlatilan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plami degisikliginin meclisge goriisillerek karara baglanmasi talep edilmektedir.
30.11.2020 tarih ve 9072030 sayili Eskisehir Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii
yazisina istinaden s6z konusu plan degisikligi teklifi “Fabrikalar Bolgesi Koruma Alani” kapsaminda
kaldigindan, plan degisikligi teklifinin degerlendirilmesi amaciyla 17.03.2021 tarih ve 6045 sayili
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazisi ile goriis sorulmustur. 20.04.2021 tarih ve 1334793
sayil1 Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii yazisi ekinde 09.04.2021 tarih ve
9595 sayili Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu karar1 gonderilmis olup s6z konusu
kararda Plan notlarina (5. madde) “Ada bazinda uygulama yapilmasi zorunludur.” olarak eklendigi
sekliyle ve plan onama siniriin Fabrikalar Bolgesi Korunma Alanin iginde kalacak sekilde tashih
edilerek 2863 sayili yasa kapsaminda uygun olduguna karar verilmistir. Bu dogrultuda 27.04.2021 tarih
ve 9254 sayili Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazis ile séz konusu Kurul karari talep
sahiplerine iletilerek plan degisikligi dosyasi iade edilmistir.

Parsel malikleri adina vekaleten Mehmet UCAR ve Hasan Polatkan ATLI’ya ait 29.04.2021
tarih ve 14896 evrak kayit numarali dilekge ile plan degisikligine konu alanda hazirlatilan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikliginin meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Plan degisikligi teklifi ile Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi, 2599 ada 1 ve 2 parseller,
2596 ada 1 parselde yer alan cami alani ve yaya yollar1 kaldirilarak; 2596 ada 1 parsel, 2595 ada 1-2-3
parseller ve cevresinin 25 metre genisligindeki imar yolu korunarak tek imar adasi seklinde tiim
yonlerden 5’er metre yap1 ¢cekme mesafeli, E:2.00 ve 8 kat yapilasma kosullu “Ticaret+Turizm” alani
ve dogu cephesindeki imar yolunun tamaminin 7 metre olarak diizenlenmesini, 2592 ada 6 nolu parselin
tamaminin ve 2 parselin ise bir kisminin Erdzlii sokak yoniinden 8 metre diger yonlerden 5 metre cekme
mesafeli cami alam olarak planlanmasini ve plan notlar1 eklenmesini igeren UIP-26531543 Plan Islem
Numaralt 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy
coklugu ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :18.05.2021
Say1 22

17.05.2021 tarih ve 94 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe Mahallesi, UIP-26918205 Plan islem Numarali
1/1000 olgekli revizyon uygulama imar planina yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca
gorisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe Mahallesi, 124B-20B-3C, 124B-20C-2B, i24B-
20C-2C, 25A-16A-4D, 125A-16D-1A ve 125A-16D-1D paftalarda UiP-26918205 Plan islem
Numarali 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, 04.02.2020 tarih ve 46 sayili
Eskisehir Tepebasi Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup 12.03.2021 tarih ve 154 sayili
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.

S6z konusu 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plani, 30.03.2021 — 28.04.2021
tarihleri arasinda askiya cikartilmig olup s6z konusu plan degisikligine aski siiresi i¢inde ekli
listede ayrintil1 bilgileri yer alan 23 adet dilekge ile itiraz edilmistir.

Yapilan diger itiraz basvurulari incelenerek;

> 1-9,12, 13, 14, 18, 21 ve 22 nolu dilekgelerde yer alan “Alanda meyve agaclari oldugu,
uygulama sonrasinda arsalarin siiyulu hale gelecek olmasi, 18. Madde uygulamasi
kapsaminda ikinci kez kesinti yapilmasinin hukuksuz olmast, yeni planda yesil saha olarak
goriindiigiinden yesil alanmin kaydiriimas: talebi, Parsellerin kiigiilmesi nedeniyle girisinin
kalmayacagi vb” hususlarr,

Miilga Muttalip Belediyesi tarafindan 08.02.1996 tarihinde onayli Sakintepe 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planlari ve bu dogrultuda yapilan 18. Madde uygulamasindan
kaynaklanan sorunlar bulunmas1 sebebiyle Muttalip Belediyesi Enciimeninin 18.05.2001 tarith
ve 46 sayili karari ile yapilan imar uygulamasi, Eskisehir Idare Mahkemesi nin E:2002/369
K:2003/239 Karar ile iptal edilmistir. S6z konusu iptal kararindan dolayr uygulama tekrar
yapilmis ve Muttalip Belediyesi Enclimeninin 05.03.2004 tarih ve 14 sayili karari ile yapilan
imar uygulamasi hakkinda Eskisehir 2. idare Mahkemesi nin E:2009/71 K:2010/63 Karari ve
Eskisehir 2. idare Mahkemesi nin E:2009/760 K:2010/481 Karari ile sz konusu uygulamanin
iptaline karar verilmistir. Bu nedenle s6z konusu ada/parseller ve parselasyon iptal edilmistir.
Mahkeme karar1 dogrultusunda hazirlanan geri doniisiim uygulamas1 Kadastro Miudiirligi
tarafindan onaylanmis ancak Tapu Midiirliigii tarafindan yeni yapilacak imar uygulamasi ile
birlikte gonderilmesi gerektigi belirtilmis olup geri doniisiim dosyas1 iade edilmistir. Sakintepe
Mahallesi planli alaninda uygulamadan kaynakli sikintilarin ¢6ziimlenerek imar plani
dogrultusunda yeniden uygulama yapilabilmesi amaciyla 1/1000 6l¢ekli onayli imar plani
bulunan kisimda kadastral durum ve fiili durum g6z 6niinde bulundurularak 1/1000 6lgekli
revizyon uygulama imar plan1 yapilmasi ihtiyaci dogmustur. Bu dogrultuda, 2014 tarihinde
yirtirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili imar mevzuatinda belirtilen
esaslar ve donat1 standartlar1 gozetilerek imar planlar1 hazirlanmistir. Alana iliskin kesinti
miktari, parsellerin siiyu durumlan ile ilgili konular imar plan1 dogrultusunda yapilacak 18.
Madde uygulamasi kapsamindadir.



» 10 nolu dilek¢ede belirtilen “Cavuslar camii bitisiginde arsalarinin istimlak edilmek
istendigi, insaat malzemeleri, hirdavat faaliyeti gosteren is yerlerinin ana yola cephesi
olmamasi halinde ciddi deger kaybina ugrayacagi ve magduriyet olusacagi” hususu;

S6z konusu cami alani Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen asgari
biiyiikliikleri saglayacak sekilde genisletilmis olup s6z konusu alanda mevcut bir yap1 olmadigi
tespit edilmis olmakla birlikte s6z konusu parsel malikine yapilacak 18. Madde uygulamasi
kapsaminda yer verileceginden hak kaybina iligskin bir magduriyet s6z konusu degildir.

» 11 nolu dilekgede belirtilen “bu alanda iptal edilen uygulamanin parsel bazinda
oldugu, diger parselleri etkilemedigine iliskin mahkeme karart bulundugu, parsel iizerinde
ruhsatl evi bulundugu, etrafindaki yollarin altyapi ve iistyapisinin olustugu, bu alanin eski
plandaki seklinin korunmasi ve ikinci kez DOP kesintisi yapilmasinin yasaya aykiri oldugu”
hususu;

S6z konusu alanda yapilan 18. Madde uygulamasi bir biitiin olup parsel bazinda
uygulama yapilamamakla birlikte alana iliskin mahkeme karar1 dogrultusunda revizyon imar
plan1 ¢alismasi yapilmistir. Yapilan itiraz dogrultusunda yerinde yapilan inceleme neticesinde
mevcut ve fiili durumlar dikkate alinarak bu alanlarda diizenleme yapilabilecegi
degerlendirilmis olup bu kapsamda plan degisikligi hazirlanmistir.

» 15,16, 17 nolu dilekgelerde belirtilen “Parsel iizerinde daha once yapilan mevzi imar
plant bulundugu, Muttalip Belediyesi tarafindan yapilan plan sonrasinda hisseli hale
geldiginden plan degisikligi yapilarak magduriyetin giderilmesi amaciyla yol terkininde
bulunuldugu, ancak yol iizerinde servis binalari yer aldig, diger arsalardan birini satin
aldigi, digerinde ise hissedar oldugundan mevzi planin eski haline dénmesi, yolun
kaldirilarak alanin tamaminin Akaryakit-LPG olarak alanin korunmast” talebi;

Miilga Muttalip Belediyesi doneminde 1988 yilinda onaylanan mevzi imar plani ile
Akaryakit Alani olarak planli alanin; bir kisminin “Akaryakit Istasyonu” bir kismimin Ayrik
Nizam 2 kat TAKS:0.30 KAKS:0.60 yapilasma kosullu “ticaret alan1” ve aralarinda 7 metrelik
imar yolu planlanmasini iceren 1/1000 Olgekli imar plani degisikligi 2005 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu alanda revizyon imar plani yapilirken gilincel imar plan1 degisikligi
planlara aktarilmig olmakla birlikte talep dogrultusunda yapilan incelemede alanin eski haline
getirilerek  tamaminin  ‘Akaryakit Alan’ olarak planlanmasinin  uygun oldugu
degerlendirilmistir.

» 19 ve 20 nolu dilekgelerde belirtilen “Kanal kenarindaki parselleri iizerinde Muttalip
Belediyesi doneminde verilen olgiilere gore yapilmis olan evleri bulundugu, o diénemde
kesinti yapildig1 daha fazla alinmamasi, parsel iizerinde bulunan yapi kayit belgesi bulunan
evin, kuyunun ve agaclarin yeni imar planinda yolda kaldigi, yapilacak parselasyonda
yerinin korunmasi Ve yolun ayni kalmast” talebi;

Planlama alaninin giineyinde yer alan imar yolu, Miilga Muttalip Belediyesi tarafindan
yapilan imar planinda sulama kanali miilkiyetinde kaldig tespit edilmistir. DSI kurum géoriisii
dogrultusunda Sulama Kanalinin bat1 yoniinde kamulastirma ve miilkiyet sinirindan itibaren
planlanmis olup DSI miilkiyetindeki parseller onama smir1 disinda birakilmistir.

» 23 nolu dilekgede belirtilen “Parsel iizerinde Muttalip Belediyesi doneminde 2005
tarininde verilen bulunan ruhsatll evinin konut alani icine alinmast” talebi;

Miilga Muttalip Belediyesinin tiizel kisiliginin sonlandirilmasi neticesinde alinan
evraklarda eksiklikler olup bahsi gecen yap1 ruhsati Belediyemiz arsivinde bulunmamaktadir.



Talep dogrultusunda yapilan inceleme neticesinde imar yolunun mevcut yap1 dikkate alinarak
yeniden diizenlenmesinin uygun oldugu degerlendirilmistir.

Bu kapsamda, ekli listede ayrintili bilgileri yer alan:

1,2,3,4,56,7,8,9, 10, 12, 13, 14, 18, 21 ve 22 nolu itiraz basvurularimn, imar
plant kapsami disinda olup 18. Madde uygulamasina iliskin oldugu ve yapilacak uygulama ile
birlikte yeniden parselasyon plani yapilacagindan bir parselin yol veya yesil alan vb donati
alanlarinda kalmasinin séz konusu olmadigi, 19 ve 20 nolu itiraz basvurularimin talep
konusu yolun ilgili kurum gériisiine uyularak kaydirildiginin tespit edildigi gerekgeleri ile
reddinin;

11, 15, 16, 17 ve 23 nolu dilekceler ile yapilan itiraz basvurularimin yukarida ilgili
maddelerde aciklanan gerekceler ile kabuliiniin uygun olduguna;

So6z konusu kabul edilen itirazlar ve incelemeler dogrultusunda 4 adet paftada,
plan biitiiniinde toplam konut alani azalip park alan1 artmakla birlikte niifus-donat: standartlari
dengesi degismeyecek sekilde, agiklama ve gerekge raporu ile birlikte A grubu yeterlilik
belgesine sahip Murat YILDIZ tarafindan hazirlanarak,

e 1nolualanda: 15, 16, 17 nolu dilekgeler ile yapilan itiraz dogrultusunda, ‘ Ayrik Nizam
2 kat yapilasma kosullu konut alani ve 7 metrelik imar yolu’ kaldirilarak alanin
tamaminin yapilagsma kosullar1 ayn1 kalmak iizere E=0.15, Yen¢ok:6.50 Akaryakit ve
Bakim Alani olarak planlanmasint;

e 2nolualanda: 23 nolu dilekge ile yapilan itiraz dogrultusunda, 7 metrelik imar yolunun
yol genisligi ayn1 kalmak tizere mevcut ruhsatl yap1 dikkate alinarak dogu yoniinde
kaydirilmasini ve kuzeyinde yer alan adalarda yolun devamlilig1 saglanacak sekilde
diizenleme yapilmasini;

e 3 nolu alanda: 11 nolu dilekge ile yapilan itiraz dogrultusunda, altyapi ve iist yap1
calismalar1 kismen tamamlanmis olan mevcut yol ve ruhsath yap1 goz Oniinde
bulundurularak ve konut alani - park alan1 dengesi gozetilerek itiraza konu parsel ve
cevresinde konut alanlari, park alanlari, imar yollarinin yeniden planlanmasini ve trafik
akis1 acisindan sikinti yaganmamasi amaciyla Ali Riza Efendi ve Vatan Caddesi
kesisiminde kavsak diizenlemeleri yapilmasin;

e 4 nolu alanda ise; yerinde yapilan genel inceleme neticesinde mevcut plan
dogrultusunda kapanmis olan imar yolunun fiilen acik oldugu ve bu yoldan cephe alan
yapilar oldugu tespit edildiginden bahse konu yolun 7 metrelik imar yolu olarak plana
islenmesini i¢eren

UIP-26508751 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikliklerinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

EK: Aski siiresi igcinde gelen itiraz dilekgelere iliskin liste
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Tarih :18.05.2021
Say1 26

17.05.2021 tarih ve 98 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilg¢esi, Satilmisoglu Mahallesi, 124B-18D-1B pafta, 11227 ada 82
parselde UiP-26292169 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Satilmisoglu Mahallesi, 11227 ada 82 parsel, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani
sinirlart disinda kalmaktadir.

Satilmisoglu Mahallesi 11227 ada 82 parselin Enerji Uretim Alan1 ve yol olarak
planlanmasini iceren NiP-26080660 Plan Islem Numarali 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam
Eskigehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 12.03.2021 tarih ve 149 sayili Karari ile kabul
edilmisgtir.

Parsel maliki Likitgaz Dagitim ve Endiistri A.S adma vekéleten Meral CELEP
tarafindan verilen dilekgede Satilmisoglu Mahallesi, 11227 ada, 82 parsele iligkin 1/1000
6lcekli uygulama imar plani teklifinin meclisge goriisiilmesi talep edilmistir.

Plan degisikligine konu alanda hazirlanan gerek¢e ve agiklama raporunda, plan
degisikligine konu taginmaz tizerinde 1988 yilindan giinlimiize faaliyetlerini siirdiirmekte olan
“LPG Tip Dolum ve Depolama Tesisi” yer almakta oldugu, s6z konusu tesisin ilgili
kurumlarindan Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati, Yap: Kullanma izin Belgesi, LPG Depolama
Lisansi, Dagitict Lisans1 ve Tastyici Lisanslarinin bulundugu, imar planmi teklifinin temel
gerekgesi ve dayanaginin 82 parselin ge¢cmisten gelen miiktesep haklarinin korunmasi ve devir
islemleri sirasinda Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Saglk Isleri Miidiirliigi’niin goriisii
dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planlarinin hazirlanmasi
sonrasinda Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatinin verilebilecegi olarak belirtilmistir.

Satilmisoglu Mahallesi, 11227 ada, 82 nolu parselin Emsal:1.00 ve Yencok:12.50 metre
tesisin her cephesinden 5’er metre yap: yaklasma mesafeli “Enerji Uretim Alan1” olarak
planlanmasi, plan notu hiikiimleri getirilmesi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Saglk Isleri
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan belirlenen Saglik Koruma Bandi sinirlarinin islenmesi ve tesislere
ulasimi saglayan 10 metre genisliginde yol planlanmasini igeren UIP-26292169 Plan Islem
Numaralt 1/1000 o6lcekli uygulama imar plant degisikliginin  uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Bagkan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

IMAR KOMiSYON RAPORU



Tarih :18.05.2021
Say1 @23

17.05.2021 tarih ve 95 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Sazova Mahallesi, 20L-3A-3B pafta, 15089 ada 24
parselde UIP-26435941 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Sazova Mahallesi, 15089 ada 24 parsel, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Ulusal
Egemenlik Bulvar1 yoniinden 10 metre diger yonlerden 7 metre ¢cekme mesafeli 4 kat yapilasma
kosullu Saglik Ocag1 alanina isabet etmektedir.

Il Saglik Miidiirliigii’niin 20.04.2021 tarih ve 769/13812 sayil1 yazisinda, bahsi gegen
tasinmaz iizerinde Aile Saghg Merkezi ve 112 Acil Saglik Istasyonu Hizmetleri binasi
yapilmasi i¢in Bakanlik Saglik Yatirimlar1 Genel Miidiirliigiince yatirim programina alindigi,
mevcut bolgede ihtiyaci karsilamak amaciyla s6z konusu hizmet binalarinin ilgili
yonetmeliklere uygun olarak planlanmasi, acil ekiplerinin olay yerine en kisa siirede ulagiminin
saglanmas1 ve engellilerin erisimin kolaylastirilmasi acisindan projenin yatay mimaride tek
katl olarak ¢oziilebilmesi i¢in mevcut imar planinda 10 metre olan ¢ekme mesafesinin 7 metre
olarak degistirilmesine yonelik imar plam1 degisikligi yapilmasi gerektigi belirtilerek plan
tadilatinin ivedilikle yapilmasi talep edilmektedir.

Bu dogrultuda, Sazova Mahallesi, 15089 ada 24 parselin mevcut 10 metre ¢ekme
mesafesinin; talep dogrultusunda diger yonlerden oldugu sekilde 7 metre olarak
diizenlenmesini ve mevcut 4 kat yapilasma kosulu ayni kalmak tizere alanda yer alan ‘Saglik
Ocagy’ ifadesinin Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi gosterimleri dogrultusunda kaldirilarak
‘Saglik Tesisi’ simgesinin eklenmesini igeren UIP-26435941 Plan islem Numarali 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.
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Tarih :18.05.2021
Sayr 27

17.05.2021 tarih ve 92 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek tlizere havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;



Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Siitliice Mahallesi, Istiklal Caddesine iliskin degerlendirmede; [stiklal Caddesi iizerinde
yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Eskibaglar Mahallesi, incesu Caddesi ile Yonca Sokaga iliskin degerlendirmede; Incesu
Caddesi ile Yonca Sokakta yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Camlica Mahallesi, Yetim Sokaga iliskin degerlendirmede, Yetim Sokak iizerinde yol
boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
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Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA | PARSEL
13.04.2021 YILMAZ e iSTIKLAL
1 13076 14.04.2021 KORKMAZ SUTLUCE CADDES] 7382 3
. . iINCESU
iBRAHIM .
2 19.04.2021 20.04.2021 CENK ESKIBAGLAR CADDES 7447 >
13796 SOEUKPINAR YONCA 7448 4
SOKAK
30.04.2021 TURKAN YETiM
3 15161 03.05.2021 TORE CAMLICA SOKAK 14789 23




IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :18.05.2021
Say1 :21

17.05.2021 tarih ve 93 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile Komisyonumuza
incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehi.r ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi Yerlesik Alan sinir1 icinde UIP-
26434405 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani konusu, Komisyonumuzca
goristliip incelenerek;

Yukarisogiitonii Mahallesinin yiiriirliikteki Yerlesik Alani siniri, Tepebasi Belediye
Meclisinin 05.05.2016 tarih ve 125 sayili Karari ile kabul edilmistir. S6z konusu Mahalle
Yerlesik Alani1 sinir igerisinde 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planinin yapimina iligkin plan yapim yetkisi, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.09.2020 tarih ve 278 sayili Karari ile Tepebasi Belediyesi’ne verilmigtir.

Gelisme yon ve biiyiikliiklerin jeolojik yapi, tarim alanlari, sulama sahalari, dereler ve
miilkiyet deseni gbz Oniine alinarak mevcut yerlesik dokunun g¢evresinde, mevcut egilimler
dogrultusunda gelisme olacagi ongoriilerek 180 hektarlik alanda Aciklama ve Arastirma
Raporu ve Plan Notlari ile bir biitlin olarak 1/5000 6lgekli nazim imar plani, 124B-19A, 124B-
19B, 124B-19C ve 124B-19D paftalarda hazirlanmis olup 15.01.2021 tarih ve 65 sayil1 Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari1 ile onaylanmistir. Séz konusu Nazim Imar Plan,
01.02.2021-03.02.2021 tarihleri arasinda 1 (bir) ay siire ile ilan edilmis, 1 aylik ilan siiresi
icerisinde yapilan 18 adet itiraz ile ilan siiresi bitiminden sonra yapilan 1 adet itiraz Biiyiliksehir
Belediye Meclisinin, 12.03.2021 tarih ve 150 sayili Karari ile reddedilmis olup bahse konu
1/5.000 lgekli Nazim imar Plan1 kesinlesmistir.

Yukarisogiitonii Mahallesi onayli 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Mevcut (51-150
kisi/ha) ve Oneri (51-120 kisi/ha) Konut Alanlari, Sosyo-Kiiltiirel Tesisler, Egitim Tesisleri
Alani, Belediye Hizmet Alani, Cami Alam1 ve Saglik Tesisleri Alani planlanarak
Yukarisogiitonii Mahalle Yerlesik Alanindaki niifusun 7.000 kisi olacagi ongoriilmiistiir.

Onayli 1/5000 o6lgekli nazim imar planit dogrultusunda, ITRF koordinat sisteminde
onayli halihazir haritalar iizerine, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari dikkate alinarak ve ilgili
kurum goriisleri dogrultusunda plan paftalari, A¢iklama ve Arastirma Raporu ve Plan Notlar1
ile bir biitiin olarak 12 adet paftada (124B-19A4D, 124B-19A4C, 124B-19A3D, 124B-19A3C,
124B-19B4D, 124B-19C1A, 124B-19D2A, 124B-19D2B, 124B-19D2C, i24B-19D2D, [24B-
19D1A ve 124B-19D1B), Yukarisogiitdnii 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmasini
igeren UIP-26434405 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar planmin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU
Tarih : 03.06.2021
Say1 :30

01.06.2021 tarih ve 119 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Batikent Mahallesi, 21K-3B, 21K-3C, 21L-4A, 21L-4D
pafta, 11558 ada ile 19347 ada, 1 parsel ve Camlica Mahallesi 20K-2B pafta, 21370 ada 1
parsellerde UIP-26384914 Plan islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Batikent Mahallesi, 11558 ada 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Oyun Alanina ve
Trafo Alanina, Batikent Mahallesi, 19347 ada, 1 parsel Resmi Kurum Alani ve otopark alanina,
Camlica Mabhallesi 21370 ada 1 parsel ise Pazaryeri Alanmma ve otopark alanina isabet
etmektedir.

Batikent Mahallesi 11558 adanm bulundugu alanin 8056 m? kismmin Ozel Sosyal
Altyap1 Alani olarak planlanmasi, Batikent Mahallesi 19347 ada 1 parselin Park Alani olarak
planlanmasi, Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parselin ise Ozel Sosyal Altyap alan1 ve Otopark
alani olarak planlanmasini ve Plan Notu olarak “1. Ozel Sosyal Altyap: Alani olarak planlanan
alanin Otopark YoOnetmeligine gore hesaplanacak otopark ihtiyact kendi parseli iginde
¢oziimlenecektir. 2. Plan degisikligine konu Ozel Sosyal Altyapt Alaninin bodrum katinda
gerekli teknik hacimler ayrildiktan sonra kalan kisminin tamami otopark olarak
projelendirilecektir.” Hiikiimlerinin eklenmesini iceren NIP-26977442 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam degisikligi 16.04.2021 tarih ve 210 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
karar1 ile onaylanmaistir.

Plan degisikligine konu 11558 adada bulunan parseller kadastro parseli olup 3194 sayil
Imar Kanunun 18. Maddesi uyarinca uygulama yapilmamstir. 3194 sayilh Kanunun 18.
Maddesinde diizenleme yapilarak Diizenleme Ortaklik Paylarinin (DOP) oran1 %40’dan %45°e
cikartilmistir. Bu kapsamda daha 6nce DOP oranlarinin diisiik olmasit sebebiyle 3194 sayili
Imar Kanunun 18. Maddesine gére uygulama yapilamayan alanlarda uygulama yapilmasina
imkan taninmuistir.

Imar Planlarinda yer alan bu tiir kamulastirmaya konu alanlar Belediyeler tarafindan
tespit edilen gergek ihtiyaglardan kaynaklanan planlama kararlar1 olmayip, Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Onceki ilgili yonetmeliklerle belirlenen standartlara uyulma
zorunlulugundan kaynaklanan kararlardir. Yasal zorunluluklar nedeniyle alinan bu kararlar
neticesinde yerel yonetimler, hukuki ve maddi sorunlar ile kars1 karsiya kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alanda da Tepebasi Belediyesi ve Eskisehir Biiyliksehir
Belediyesi aleyhine agilan ve yukarida bahsedilen problemlere 6rnek teskil eden hukuki el atma
davalar1 bulunmakta olup, ig¢inde bulundugumuz ekonomik kosullarda ozellikle de yerel
yonetimlerin agir kamulastirma yiikii nedeniyle yasadiklar1 maddi sikintilar nedeniyle plan
degisikligi yapilmasi artik zaruri hale gelmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. Maddesinde “(1) Imar planlarinin yapimi
ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri goz
ontinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2
Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur.” hilkkmi
bulunmaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek.2 Standart tablosunda “Resmi
Kurum Alam1 ve Pazar Yeri Alan1” kullanimi yer almamaktadir. Bu kapsamda plan
degisikligine konu Resmi Kurum Alanina ve plan degisikligine konu Camlica Mahallesi, 21370



ada 1 parselin yakininda tiim mahallenin ihtiyacin1 karsilamak {izere yapilan Camlica Pazar
Yeri bulundugundan Pazar Yeri Alanina ve Resmi Kurum Alanina ihtiya¢ bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Mekansal kullanim tanimlar1 ve esaslari
baslikli 5. Maddesinde “i) Sosyal altyapt alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve
rekreatif ihtiyaclarimin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina
yonelik kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler,
actk ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
actk ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” tamimlamasi1 bulunmaktadir. Plan degisikligine
konu parsellerin bir kisminm “Ozel Sosyal Altyap: Alan1” olarak planlanmast ile s6z konusu
parsellerin parsel maliklerince kullanimi saglanarak hem miilkiyet hakkinin 6zii korunmus
olacak hem de kamu kaynaklar1 acisindan verimli kullanimi saglanmis olacaktir. ilave olarak
Sosyal Altyap:1 Alanlar1 kapsaminda yapilabilecek tesisler bu bolgeye ve kentimize
kazandirilmig olacaktir. Kamulastirmasiz el atma davalart nedeniyle harcanacak olan
kaynaklarin kamu projelerinde kullanilmasi ile “kamu kaynaklarinin verimli kullanilmast”
saglanacagindan 3194 sayili Kanunun Ek.8. Maddesinde belirtilen “Kamu Yatirimi”
kapsamindadir.

Bu kapsamda 11558 adanmn bulundugu alanda 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde
uygulamasinin yapilabilmesi icin parsellerin uygulamaya imkan verebilecek sekilde 8076
m?’lik kism1 Ozel Sosyal Altyap1 Alani olarak planlanmistir. 11558 adada buluna trafo alaninda
herhangi bir degisiklik yapilmamis olup 11558 adanin bulundugu kisimdan kaldirilan oyun
alani, 200 metre yiirime mesafesinde bulunan Batikent Mahallesi 19347 ada 1 parsel ve
cevresine taginmistir. Bu kapsamda Batikent Mahallesi 19347 ada 1 parsel ve ¢evresinde yer
alan 8081 m? Resmi Kurum Alan1 ve Otopark Alani kaldirilarak, bu alan Cocuk Bahgesi ve
Oyun Alam olarak planlanmistir. Batikent Mahallesi 19347 adanin batisinda yer alan ve
kaldirilan otopark alani ise Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parselde onerilmistir. Bu kapsamda
Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parselde yer alan Pazarlama Alani kaldirilarak alanin 1417 m?
kismi otopark alami kalan kismu ise “Ozel Sosyal Altyap:r” alani olarak planlanmustir.

Yapilan plan degisikligi ile kaldirilan otopark alani ve park alanina esdeger alanlar
Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun olarak onerilmistir.

Yukarida ayrintili olarak aciklanan gerekcelerle Batikent Mahallesi 11558 adanin
bulundugu alanin 8076 m? kismimin Kaks:0,90, Ayrik Nizam 3 kat 6n bah¢eden 5 metre yan
bahgelerden 3 metre yapilasma kosullu Ozel Sosyal Altyap: Alani olarak planlanmasi, Batikent
Mahallesi 19347 ada 1 parsel ve ¢evresinin Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani olarak planlanmasi,
Camlica Mahallesi 21370 ada 1 parselin ise Kaks:0,90, Ayrik Nizam 3 kat 6n bahceden 5 metre
yan bahgelerden 3 metre yapilasma kosullu Ozel Sosyal Altyap: alan1 ve Otopark alan1 olarak
planlanmasini ve Plan Notu olarak “I. Ozel Sosyal Altyapt Alani olarak planlanan alanin
Otopark Yonetmeligine gore hesaplanacak otopark ihtiyact kendi parseli iginde
¢oziimlenecektir. 2. Plan degisikligine konu Ozel Sosyal Altyapt Alaninin bodrum katinda
gerekli teknik hacimler ayrildiktan sonra kalan kisminin tamami otopark olarak
projelendirilecektir.” hiikiimlerinin eklenmesini igeren UiP-26384914 Plan Islem Numarali
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :03.06.2021
Say1 33

01.06.2021 tarih ve 123 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

. Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 20L-3b pafta, 1720 ada, 1 parselde
UIP-26831560 Plan Islem Numaralt 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Ertugrulgazi Mahallesi, 1720 ada, 1 parsel, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 4
kat yapilasma kosullu Karakol Alanina isabet etmektedir.

11 Saglik Miidiirliigii niin 18.05.2021 tarih ve 754/489 sayil1 yazisinda, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait 420 m? yiizolgiimlii Ertugrulgazi Mahallesi, 1720 ada, 1 parsel iizerinde Milli
Emlak Genel Miidiirliigii’niin 03.01.2021 tarih ve 300 sayili yazisi ile “birinci basamak saglik
hizmetlerinde kullanilmak tizere” Saglik Bakanlig: (Tiirkiye Halk Sagligi Kurumu) adina tahsis
edilmis olup tahsis amaci dogrultusunda hazirlanan nazim imar plani degisikliginin onaylandigi
belirtilerek hazirlatilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin meclisce
goriisiilmesi talep edilmistir

Ertugrulgazi Mahallesi, 1720 ada, 1 parselin “Saglik Alan1” olarak planlanmasini igeren
NiP-26287279 Plan islem Numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.04.2021 tarih ve 217 sayili Karari ile kabul edilmistir.

Talep konusu alana iligkin Eskigehir Valiligi, Defterdarlik Milli Emlak Midiirliigi’'niin
18.01.2018 tarih ve 1090 say1l1 “tahsis” konulu yazisinda bahse konu 1720 ada 1 parselin Polis
Karakolu olarak kullanilmak iizere tahsisli taginmazin kullanim amacinin ortadan kalkmasi
nedeniyle Il Emniyet Miidiirliigii’niin 24.05.2021 tarihli yazisinda tahsisin kaldirilmasinda her
hangi bir sakinca olmadigina dair muvafakat verildigi; bahse konu alanin Milli Emlak Genel
Miidiirliigii’niin 03.01.2021 tarih ve 300 say1l1 yazisi ile saglik hizmetlerinde kullanilmak iizere
Saglik Bakanlig1 adina tahsisinin uygun goriildiigii belirtilmektedir.

Plan degisikligine konu alana iligkin yapilan incelemede mevcut uygulama imar
planinda Karakol alani olarak planli iken ¢ekme mesafesi bulunmamakla birlikte plan
degisikligi teklifinde 4 kat karar1 korunmus olup “Planlanan tesis parselin tamaminda yapilacak
olup ¢cekme mesafesi uygulanmayacaktir.” seklinde plan notu diizenlenmistir.

Bu dogrultuda, Ertugrulgazi Mahallesi, 1720 ada, 1 parselin mevcut 4 kat yapilagsma
kosulu ayni1 kalmak tizere ‘Saglik Tesisi’ olarak planlanmasini ve plan notu eklenmesini igeren
UIP-26831560 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.06.2021
Say1 :32

01.06.2021 tarih ve 121 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Esentepe Mahallesi, 21M-2c¢-3b pafta, Eski 11916 ada 1
(Eski) parsel ve 11916 ada 2 parselde UiP-26902541 Plan Islem Numarali 1/1000 &lcekli
uygulama imar planit degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Esentepe Mabhallesi, 11916 ada 5 parsel 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda yola;
11916 ada, 2 parsel Karayolu, Park ve yola; 11916 ada, 8 parsel ve 17433 ada 1 parsel Bitisik
Nizam 3 Kat Yapilasma kosullu Konut Alani, imar yolu ve parka; 11916 ada 7 parsel Bitisik
Nizam 4 kat ve Bitisik Nizam 3 kat yapilagsma kosullu Konut Alani, Trafo Alani, Park ve yola;
11916 ada 9 ve 6 parseller Park ve yola; 11916 ada 10 parsel ise park alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu alanda yer alan parseller kadastro parseli olup herhangi bir 18.
Madde parselasyon uygulamasi yapilmamistir. S6z konusu alanda agilan davalar sebebiyle
sikintilar yaganmakta olup bu kapsamda plan degisikligi yapma zorunlulugu olugsmustur.

3194 sayili Kanunun 18. Maddesinde diizenleme yapilarak Diizenleme Ortaklik
Paylarinin (DOP) orani %40°dan %45°¢ c¢ikartilmistir. Bu kapsamda daha &nce DOP
oranlarinin diisiik olmasi sebebiyle 3194 sayili imar Kanunun 18. Maddesine gore uygulama
yapilamayan alanlarda uygulama yapilmasina imkan taninmaistir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu alanda 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesi
uyarinca park ve yol alanlarimin kamu adina fcretsiz olarak ayrilmasi gerekirken,
kamulastirmasiz el atma (hukuki) davalar1 nedeniyle park ve yola isabet eden parsellerden
Belediyelere kamu biit¢esini sarsan nitelikte yiiksek bedeller ¢ikmaktadir. S6z konusu plan
degisikliginin yapilmasi ile 3194 sayili Kanunun 18. Maddesinde de diizenleme yapilarak park
ve yol olarak ayrilmig alanlarin kamu eline gecmesi saglanacagindan kamu yarari
bulunmaktadir. Yine aymi kapsamda degerlendirildiginden “kamu kaynaklarmin verimli
kullanilmas1” saglanacagindan 3194 sayili Kanunun Ek.8. Maddesinde belirtilen “Kamu
Yatirim1” kapsamindadir.

Hazirlanan plan degisikligi ile Bitisik Nizam 4 ve 3 kat yapilagsma kosullu konut alanlar
herhangi bir niifus yogunlugu artis1 olmadan konut alanindan ~123 m? ingaat alan1 azaltilarak
Ayrik Nizam 4 kat ve Ayrik Nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alani olarak planlanmistir.
S6z konusu plan degisikligi ile yol ve konut alanlar1 diizenlenmis olup Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Ek.2 tablosunda kisi basina standardi belirlenen park alani biiyiikliigiinde
herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Bu sebeplerle Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Esentepe Mahallesi, 21M-2c¢-3b pafta,
11916 ada 2-5-6-7-8-9-10 parseller ve 17433 ada 1 parselin bulundugu alanin, Kaks:1,90 6n
bahgeden 5 metre, arka bahgelerden 3 metre ¢ekme mesafeli Ayrik Nizam 4 kat ve 3 kat
yapilasma kosullu konut alani, park ve yol olarak planlanmasi, ayrica plan notu olarak “Plan
degisikligine konu alanda 3194 sayili Imar Kanunun 18. maddesi geregi uygulama yapilmadan
ruhsat diizenlenemez.” hiikmiiniin eklenmesini igeren UIP-26902541 Plan Islem Numaral
1/1000 oOlgekli uygulama imar plani degisikliginin, tabanda agik alanlarin arttirilmasi ve
yap1 yogunlugunun azaltilmas1 amaciyla konut alaninin tamaminin Ayrik Nizam 4 kat
yapilasma kosullu olarak planlandig: sekli ile uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi
ile karar verilmistir.
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IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :03.06.2021
Say1 :31

01.06.2021 tarih ve 120 sayil1 Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Esk.isehir ili, Tepebasl. ilgesi, Hosnudiye Mahallesi, 20M-1A-1B pafta, 3883 ada, 1
parselde UIP-26868297 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Hosnudiye Mabhallesi, 3883 ada, 1 parsel 1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda
Gigliier Sokak Yoniinden 30 metre diger yonlerden 10 metre ¢ekme mesafeli Resmi Kurum
Alanina isabet etmektedir. Fabrikalar Bolgesi 1/1000 oOlcekli uygulama imar plani plan
notlarinda “4. Resmi Kurum Alanlarinda Emsal: 1,50°yi asamaz.” hiikmii bulunmaktadir.

Hosnudiye Mabhallesi, 3883 ada, 1 parselin “Ozel Sosyal Altyapt Alami” olarak
planlanmasin1 ve Plan notu olarak “I. Otopark Yonetmeligine gbre hesaplanacak otopark
ihtiyact kendi parseli i¢inde c¢oziimlenecektir. 2. Plan degisikligine konu alaninin bodrum
katinda gerekli teknik hacimler ayrildiktan sonra kalan kisminin tamami otopark olarak
projelendirilecektir.” hiikiimlerinin eklenmesini iceren NiP-26496332 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi 16.04.2021 tarih ve 209 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
karar1 ile onaylanmustir.

Imar Planlarinda yer alan bu tiir kamulastirmaya konu alanlar Belediyeler tarafindan
tespit edilen gercek ihtiyaclardan kaynaklanan planlama kararlar1 olmayip, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve oOnceki ilgili yonetmeliklerle belirlenen standartlara uyulma
zorunlulugundan kaynaklanan kararlardir. Yasal zorunluluklar nedeniyle alinan bu kararlar
neticesinde yerel yonetimler, hukuki ve maddi sorunlar ile kars1 karsiya kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alanda da Tepebasi Belediyesi ve Eskisehir Biiyliksehir
Belediyesi aleyhine agilan ve yukarida bahsedilen problemlere 6rnek teskil eden hukuki el atma
davalar1 bulunmakta olup, ig¢inde bulundugumuz ekonomik kosullarda ozellikle de yerel
yonetimlerin agir kamulastirma yiikii nedeniyle yasadiklart maddi sikintilar nedeniyle plan
degisikligi yapilmasi artik zaruri hale gelmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. Maddesinde “(1) Imar planlarinin yapimi
ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri goz
ontinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2
Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur.” hitkmii
bulunmaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek.2 Standart tablosunda “Resmi
Kurum Alan1” kullanimi yer almamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Mekansal kullanim tanimlar1 ve esaslari
basliklt 5. Maddesinde “i) Sosyal altyapr alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve
rekreatif ihtiyaglarimin karsilanmasi ve saglhkl bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirtlmasina
yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler,



actk ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
actk ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” tamimlamasi1 bulunmaktadir. Plan degisikligine
konu parselin “Ozel Sosyal Altyapt Alan1” olarak planlanmasi ile s6z konusu parselin parsel
maliklerince kullanimi1 saglanarak hem miilkiyet hakkinin 6z{i korunmus olacak hem de kamu
kaynaklar1 agisindan verimli kullanimi saglanmis olacaktir. {lave olarak Sosyal Altyap: Alanlart
kapsaminda yapilabilecek tesisler bu bolgeye ve kentimize kazandirilmis olacaktir. Resmi
Kurum Alanma harcanacak olan kaynaklarin kamu projelerinde kullanilmasi ile “kamu
kaynaklarmmin verimli Kkullanilmas1” saglanacagindan 3194 sayili Kanunun Ek.8.
Maddesinde belirtilen “Kamu Yatirim” kapsamindadir.

Bu sebeplerle, Hosnudiye Mahallesi, 3883 ada, 1 parselin, ¢ekme mesafeleri ayni
kalacak sekilde, etrafindaki yapilagsmalar ve mevcut plan notu dogrultusunda Ayrik Nizam 3
kat, KAKS=1.50 yapilasma kosulu eklenerek “Ozel Sosyal Altyap1 Alan1” olarak planlanmasini
ve Plan notu olarak “1. Otopark Yonetmeligine gore hesaplanacak otopark ihtiyaci kendi parseli
icinde ¢oziimlenecektir. 2. Plan degisikligine konu alaninin bodrum katinda gerekli teknik
hacimler ayrildiktan sonra kalan kisminin tamami otopark olarak projelendirilecektir.”
hiikiimlerinin eklenmesini igeren UIP-26868297 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
_ AliINCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.06.2021
Say1 29

01.06.2021 tarih ve 118 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karari ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir li, Tepebasi Ilgesi, Muttalip, Emirler Mahallesi, 125A-17b-2a ve 125A-17b-
1b paftalar, 12739 ada 59 numarali parselde (eski 16387 parsel) UiP-26557304 Plan islem
Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

Muttalip, Emirler Mahallesi, 12739 ada 59 numarali parsel (eski 16387 parsel), 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Planinda E: 0.30 ve h=serbest yapilasma kosullu Ticaret Alan1 (Arag
Muayene Istasyonu) olarak planl alana isabet etmekte olup plan notlarinda ... 2-) Tesis alan1
icinde yapilagsma emsali (E): 0.30, yiikseklik (h) ise kurulacak tesisin teknolojik 6zelligine gore
serbesttir. ...” hitkmii bulunmaktadir.

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili Kanun ile
3194 sayilh Kanunda bazi degisiklikler meydana gelmis ve bu kapsamda 3194 sayili Imar
Kanunun 8. Maddesi’ne “... Sanayi alanlari, ibadethane alanlar: ve tarimsal amagh silo
yvapilart hari¢ olmak tizere mer’i imar planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmis
viikseklikler; emsal degerde degisiklik yapiimaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet
dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlar: yapilmak suretiyle ilgili idare meclis



karari ile belirlenir.” hiikmii ile Gegici 20. maddesine “Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
fikrasimin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare
1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarimi yapmakla
yiikiimliidiir.” hiitkmii eklenmis olup 7221 sayil1 Kanunun yiiriirliikk maddesi dogrultusunda imar
planlarinda degisiklik yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

TUVTURK Kuzey Tasit Muayene Istasyonlar1 Yapim Ve Isletim A.S.’nin 18.05.2021
tarih ve 16288 sayili yazisinda, Tiivtiirk Aragc Muayene Istasyonu olarak planl alanlarinda,
Karayollar1 4. Bolge Miidiirliigi’nden alinan Kamulastirma siirinin imar planlarina islenmesi
ile h:serbest olarak belirlenmis olan yiiksekligin metre cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin meclis¢e goriisiilmesi talep
edilmisgtir.

Bu dogrultuda, Muttalip Emirler Mahallesi, 12739 ada 59 parselde kayith Tiivtiirk Arag
Muayene Istasyonu Alaninda, emsal degeri aym kalmak iizere, Saricakaya Caddesine cepheli
kisimda Karayolu kamulastirma smir1 islenerek bu yonden 25 metre ¢ekme mesafesi
birakilmasini, ‘h:serbest’ ifadesi kaldirilarak ‘Yencok:15.50 metre’ yapilasma ibaresinin
eklenmesini, plan hiikiimlerinin “2-) Tesis alani i¢inde yapilasma emsali (E):0.30, Yiikseklik
ise h:15.50 metredir. ... 8-) BOTAS a ait boru hatti giizergahinda ve ¢evresinde BOTAS in
24.07.2009 giin ve 23947 sayili yazisinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir. ...”" seklinde
diizenlenmesini iceren UIP-26557304 Plan islem Numarali 1/1000 lgekli uygulama imar plani
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
_AliINCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.06.2021
Say1 28

01.06.2021 tarih ve 114 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Sazova Mahallesi, Yarar Sokak ve Uzcanlar Sokaga iliskin degerlendirmede; Yarar
Sokak ve Uzcanlar Sokak iizerinde yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.



Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali "1NC1 Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL

YARAR

21.05.2021 YAVUZ SOKAK

1 .05.
16604 21.05.2021 BAYRAK SAZOVA UZCANLAR 7744 1
SOKAK
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :05.07.2021
Say1 40

01.07.2021 tarih ve 138 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Uluonder Mahallesi, Baksan Kii¢iik Sanayi Sitesinin
bulundugu 61 ha biiyiikliigiindeki alanda UiP-26514960 Plan islem Numarali 1/1000 8lgekli
revizyon uygulama imar plani konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip incelenerek;

Planlama galismasi yapilan alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Kiigiik Sanayi
Alanma, Park Alanma, Idari ve Sosyal Tesis Alanma, Oyun Alanma, Crraklik Egitim
Merkezine, Yola, Otoparka ve Trafo Alanina isabet etmektedir.

Baksan Kii¢iik Sanayi Sitesinin bulundugu alan 20.09.2016 tarih ve 375 sayil1 Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Kabul edilen 1/25.000 6lgekli Eskisehir Metropoliten
Alan Merkez Bolgesi Nazim Imar Planinda Ticaret-Turizm-Konut Alani olarak planlanmustir.

lgili yonetmelik hiikiimleri ve kentin gelisme egilimleri dogrultusunda Baksan Kiigiik
Sanayi Sitesinin bulundugu alanda 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planma uygun olarak 1/5000
olgekli Revizyon Nazim imar Plani yapilmis olup Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16.04.2021 tarih ve 211 sayili Karar1 ile kabul edilerek, 30.04.2021-29.05.2021 tarihleri



arasinda 1 (bir) ay siire ile ilan edilmis olup aski siiresi igerisinde itirazda bulunulmadigindan
bahse konu 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani kesinlesmistir.

1/25.000 ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam kararlar1 dogrultusunda 124B25A3A,
124B25A3B, 124B25A3C, 124B25A3D, 124B25B4A ve 124B25B4D paftalarda toplamda 61 ha
biiyiikliigiindeki Baksan Kiiclik Sanayi Sitesinin, Ticaret Alan1 ile Sosyal ve Teknik Altyap1
Alanlar1 olarak revize edilmesi ve plan notlar1 getirilerek plan notlarinda 19. maddesinin “5
Metre Cekme Mesafesi Olan Yerlerde On Bahce Mesafelerinin 2 Metrelik Kismi Parselin
Kendi Otopark Ihtiyacim1 Karsilamak Amaciyla Yollar ile Birlikte Diizenlenecektir. Bu
Dogrultuda On Bahgelerdeki 2.00 Metrelik Kisimlar Mimari Projesinde Acik Otopark Alani
Olarak Diizenlenecektir.” seklinde degistirildigi haliyle UIP-26514960 Plan Islem Numarali
1/1000 olgekli revizyon uygulama imar planmnin uygun olduguna Komisyonumuzca oy
birligi/oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.07.2021
Say1 34

01.07.2021 tarih ve 139 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas: ilgesi, Batikent Mahallesi 19146 ada 1 ve 2 parsellerde UIP-
26494422 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Batikent Mahallesi 19146 ada 1 ve 2 parseller bulundugu
alanda UIP-26128607 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi
06.07.2020 tarih ve 106 say1l1 Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karart ile kabul edilmis olup
18.11.2020 tarih ve 410 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen
onaylanmuistir.

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmeligin 11. Maddesinin
4. Fikras1 hiikiimleri dogrultusunda talep sahibinin rapor hazirlama bedelini yatirmamasi
sebebiyle UIP-26128607 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
askiya c¢ikartilamamis ve kesinlesme islemleri tamamlanmamustir.

Plan degisikligine konu alanda miilkiyet sahibinin talebi dogrultusunda 2015 yilinda
kabul edilen plan degisikligi oncesinde oldugu sekliyle, Konut Alan1 olarak planlanmasini
iceren NIP-26454478 Plan Islem Numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi
16.04.2021 tarih ve 218 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile kabul
edilmistir.



03.06.2021 tarih ve 18276 sayili Metin SOYIC e ait dilekcede Imar Plam Degisikligine
Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yo6netmelik hiikiimleri uyarinca s6z konusu alandaki imar
plan1 degisikligi ile deger artis pay1 6denmesi gerekli hale geldiginden s6z konusu 6demenin
cok yiiksek olacagi anlasildigindan bahisle Batikent Mahallesi, 19146 ada 1 ve 2 parseller
iizerinde hazirlatilan 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin Belediye
Meclisinde goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile 18.11.2020 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi Oncesindeki haline doniilecek sekilde planlandigindan niifus
yogunlugunu arttirmayacagi ve Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine tabii olmayacagi degerlendirilerek Batikent Mahallesi, 19146 ada 1
ve 2 parsellerde yaya yolu kaldirilarak parselin tamamimin TAKS:0.30,KAKS:1.20 Ayrik
Nizam 4 kat yapilagsma kosullu 6nden 5 metre yandan 3 metre ¢ekme mesafeli Konut Alani
olarak planlanmasini igeren UiP-26494422 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
_ AliINCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.07.2021
Say1 :35

01.07.2021 tarih ve 140 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi, 22K-4C pafta, 11198 ada, 159
parselde UIP-26240624 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Yukarisogiitonii Mahallesi, 11198 ada, 159 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda E:0.80, hmax:12.50 yapilasma kosullu Servis, Showroom ve ticaret Alanina isabet
etmekte olup Eskisehir-Bursa Karayolundan 25 metre parselin dogusundan 10 metre, batisindan
5 metre cekme mesafesi bulunmakta ve kuzey yoniinden ¢ekme mesafesi bulunmamaktadir.

18.06.2021 tarih ve 20267 sayili Maksut AKSOY ve Seyit Omer AKSOY’a ait
dilekcede plan degisikligine konu alana iligkin 1/1000 o6lcekli imar plan1 degisikliginin
onanmasi talep edilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine konu alanda mevcut uygulama imar planinda karayolu
kamulastirma sinir1 dikkate alinmadan adakenari ¢izgisi ¢izilmis olup, kamulastirma yapilan
alan ticaret alanm icerisinde kalmistir. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Midiirliigi ile
yapilan yazigmalarda, bu alanin satis1 talep edilmis, ancak ilgili kurumun 17.09.2015 tarih
96989113-756.02/185883 sayil1 yazisinda s6z konusu alanin yol ingaat ve emniyet sahasinda
kalmasindan dolay1 satis1 uygun goriilmedigi belirtilmistir. Parselin kuzey yoniinden gecen



akaryakit boru hattina iliskin Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Midirligi Eskisehir
Ingaat Emlak Bolge Baskanligi’na ait 08.06.2021 tarih E-40190188-754-348211 sayil1 goriis
yazist bulunmakta olup goriiste belirtilen hususlar plan notlarina aktarilmistir.

Bu dogrultuda, Yukarisogitonii Mahallesi, 11198 ada 159 parselin karayollar
kamulastirma sinir1 dikkate alinarak, adakenar ¢izgisinin diizenlenmesini; Nato akaryakit boru
hatlarinin plana islenmesini; mevcut uygulama imar planindaki yapilanma kosullar1 korunacak
sekilde E:0.80 Yengok:12,50 m yapilasma kosullu Ticaret Alani olarak planlanmasi; Nato
akaryakit boru hattinin gectigi yonden 5 metrelik yap1 yaklasma sinir1 planlanmasini ve plan
notlarina ilave hiikiimler eklenmesini igeren UIP-26240624 Plan Islem Numarali1 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
_ AliINCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :02.07.2021
Say1 :36

01.07.2021 tarih ve 141 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Hosnudiye Mahallesi, 21M-3d-4c pafta, 3902 ada 1
parselin batisindaki ve kuzeydogusundaki tescilsiz alanda UIP-26792415 Plan Islem Numarali
1/1000 olcekli uygulama imar plant degisikligi konusu, Komisyonumuzca goristiliip
incelenerek;

Hosnudiye Mabhallesi, 3902 ada 1 parselin batisindaki tescilsiz alan 1/1000 6lcekli
uygulama imar park alanina; 3902 ada 1 parselin kuzeydogusundaki tecilsiz alan ise park ve
yola isabet etmektedir.

16.06.2021 tarih ve 115545 sayili TEDAS Genel Miidiirliigii 15. Bolge Miidiirliigii’niin
yazisinda yapilmasi planlanan trafo alanlarina iliskin hazirlanan plan tadilatlarinin incelenerek
uygun goriilmesi halinde plan degisikliklerinin yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu plan degisikligine konu 3902 ada 1 parselin kuzeydogusunda yer alan
tescilsiz alanda, mevcut imar planinda yer almayan ancak yerinde bulunan dagitim merkezi
niteliginde trafo yapist bulunmaktadir. Plan degisikligi teklifinin agiklama raporunda 95 m*’lik
mevcut (eski) trafo alanimin artik kullanilmadigi, bolgede yapilan planlama calismalariyla
birlikte yaya ve arag trafigi agisindan uygun olmadig1 ve yaya ve arag trafigi siirekliligini
bozmasi gerekgelerinden otiirii kaldirilmasinin uygun olacagi belirtilmistir.

Bu dogrultuda, Hosnudiye Mabhallesi, 3902 ada 1 parselin batisinda 65 m? trafo alani
planlanmasi, buradan kaldirilan park alaninin 3902 ada 1 parselin kuzeydogusundaki tescilsiz
alanda mevcut durum ve devamliligi olan yaya yollar1 dikkate alinarak diizenleme yapilarak
karsilanmasin1 ve plan notlarina hiikiimler eklenmesini iceren UIP-26792415 Plan islem



Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikliginin  uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
) Ali INCI Mlnlstafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.07.2021
Say1 37

01.07.2021 tarih ve 142 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Zincirlikuyu Mahallesi, 14935 ada, 35 parselde, Sirintepe
Mabhallesi, 19862 ada 5 parselin giineyindeki tescilsiz alanda, Yesiltepe Mahallesi, 15257 ada
1 parselin kuzeyindeki tescilsiz alanda, Zincirlikuyu Mahallesi, 3418 ada, 1 parselin
giineyindeki tescilsiz alanda, 3336 ada 18 parselin kuzeybatisindaki tescilsiz alanda,
Asagisogiitonii Mahallesi, 19473 ada 3 parselin kuzeyindeki tescilsiz alanda ve 10968 ada 1
parselin batisindaki tescilsiz alanda UIP-26604913 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Zincirlikuyu Mahallesi, 14935 ada, 35 parsel 1/1000 olgekli uygulama imar planinda
trafo alanina; Sirintepe Mahallesi, 19862 ada 5 parselin giineyindeki tescilsiz alan park alanina;
Yesiltepe Mahallesi, 15257 ada 1 parselin kuzeyindeki tescilsiz alan park alanina; Zincirlikuyu
Mabhallesi, 3418 ada, 1 parselin giineyindeki tescilsiz alan park alanina; 3336 ada 18 parselin
kuzeybatisindaki tescilsiz alan park alanina; Asagisogiitonii Mahallesi, 19473 ada 3 parselin
kuzeyindeki tescilsiz alan park alanina; 10968 ada 1 parselin batisindaki tescilsiz alan park
alanina isabet etmektedir.

16.06.2021 tarih ve 115545 sayili TEDAS Genel Miidiirliigii 15. Bolge Miidiirliigii’niin
yazisinda yapilmasi planlanan trafo alanlarina iliskin hazirlanan plan tadilatlarinin incelenerek
uygun goriilmesi halinde plan degisikliklerinin yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu plan degisikligine konu 14935 ada 35 parselde bulunan trafo alan1 129 m?
alan biytikliiginde olup OEDAS 1n 22.06.2021 tarih ve 206143 sayili yazisinda s6z konusu
trafo alanimin yatirim programi kapsaminda planlanan diger trafo alanlari i¢in esdeger alan
olarak kullanilacagi ve bu alana trafo konulmayacag: bildirilmistir.

Plan degisikliginin aciklama raporunda onerilen 100 m*’lik trafo alanina karsilik
TEDAS/OEDAS yetkisinde bulunan ve Milli Emlak arazisi olan 14935 ada 35 nolu parselde
bulunan 129 m?’lik alan (Eskisehir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii, Milli Emlak
Midiirligi 29.03.2021 tarih ve 618095 sayili yazisi ile uygun goriis alinan) park kullanimina
ayrilmistir.

Bu dogrultuda, UIP-26604913 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin Zincirlikuyu Mahallesi, 14935 ada, 35 parselin 129 m?lik kismin1 park alam
planlanmasinin; Yesiltepe Mahallesi, 15257 ada 1 parselin kuzeyindeki tescilsiz alanin,



Zincirlikuyu Mabhallesi, 3418 ada, 1 parselin gilineyindeki tescilsiz alanin, Zincirlikuyu
Mahallesi, 3336 ada 18 parselin kuzeybatisindaki tescilsiz alanin, Asagisogiitonii Mahallesi,
19473 ada 3 parselin kuzeyindeki tescilsiz alanin, Asagisogiitonii Mahallesi, 10968 ada 1
parselin batisindaki tescilsiz alanin her birinin 18 m?lik kisminin trafo alan1 olarak planlanmasi
ve plan notlara hiikiim eklenmesinin uygun olduguna; Sirintepe Mahallesi, 19862 ada 5
parselin glineyindeki tescilsiz alanin 10 m?lik kisminin trafo alani olarak planlanmasinin park
alanmin kii¢iikk olmasi ve mevcutta parkin diizenlenmis olmasi sebebi ile reddinin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim I(OKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
_AliINCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :02.07.2021
Say1 :38

01.07.2021 tarih ve 143 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe Mahallesi, UIP-26918205 Plan islem Numarali
1/1000 blgekli Revizyon Uygulama Imar Planma yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca
gorisiiliip incelenerek;

Sakintepe Mahallesi, UIP-26918205 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1, 04.02.2020 tarih ve 46 sayil1 Eskisehir Tepebasi Belediye Meclis Karar1
ile kabul edilmis olup 12.03.2021 tarih ve 154 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karar1 ile onaylanmistir.

S6z konusu 1/11000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani, 30.03.2021 — 28.04.2021
tarithleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. S6z konusu plana, aski siiresi disinda Musa
Geyik tarafindan 31.05.2021 tarih ve 17871 sayihi dilekge ile itirazda bulunulmustur.

S6z konusu itiraz basvurusu aski siiresi disinda olmakla birlikte talebe konu alanda
mevcut bir yap1 olmadigindan ve s6z konusu parsel malikine yapilacak 18. Madde uygulamasi
kapsaminda yer verileceginden Sakintepe Mahallesi, UIP-26918205 Plan Islem Numarali
1/1000 olgekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazin reddinin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

. Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye



IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :02.07.2021
Say1 39

01.07.2021 tarih ve 144 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas1 ilgesi, Muttalip Orta Mahallesi, 25A16C2D pafta, 12611 ada 3
parselde UIP-33269,2 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligine
yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip incelenerek;

UiP-33269,2 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi
04.11.2020 tarih ve 169 sayili Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karart ile kabul edilmis olup
12.03.2021 tarih ve 155 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile tadilen
onaylanmustir.

UIP-33269,2 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami degisikligi
06.05.2021-04.06.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. Aski siiresi iginde Fevzi
Cengiz tarafindan 03.06.2021 tarih ve 18367 sayili dilekge ile itirazda bulunulmus olup sz
konusu dilek¢ede sahibi oldugu Muttalip-Orta Mahalle, 264 ada 7 ve 8 parsel numarali
gayrimenkullerine ait bir uygulama gibi goriinmese de bu durumun gayrimenkulii ile ilgili bir
degisikligi kabul etmedigi, toprak biitlinliigiiniin aynen korunmasi talep edilmistir.

Yapilan incelemede talebe konu Muttalip-Orta Mahalle, 264 ada 7 ve 8 parseller
12.03.2021 tarihinde onaylanan UIP-33269,2 Plan Islem Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 degisikligi onama sinir1 disinda kalmaktadir.

Bu dogrultuda itiraza konu parseller onama sinir1 disinda kaldigindan ve itiraza konu
parsellerde herhangi bir degisiklik yapilmadigindan Muttalip Orta Mahallesi, 12611 ada 3
parselde UIP-33269,2 Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligine
yapilan itirazin reddinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye



IMAR VE HUKUK ORTAK KOMIiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 41

01.09.2021 tarih ve 172 sayili Meclis karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilmistir. Eskibaglar(Hosnudiye) Mahallesi 3893 ada 1 nolu parsel 3194 Sayili Imar
Kanunun 18. Maddesi kapsaminda olusan imar parseli olup s6z konusu uygulama Eskisehir 2.
Idare Mahkemesi’ nin 2017/982 Esas, 2017/1184 Karar ve 29.12.2017 tarihli karar ile dava
konusu 2172 ada 88 nolu parselden diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapildigi halde tekrar
Trafo alanina tahsis yapilmasi gerekgesi ile bozma karari verilmistir. Danistay Altinci
Dairesinin 2018/1630 Esas, 2019/9082 Karar sayili ve 10.10.2019 tarihli karar ile iptal
kararinin onanmasima hiikmedilmis olup Danistay Altinct Dairesinin 2019/22132 Esas,
2021/8190 karar sayili ve 14.06.2021 tarihli karar ile karar diizeltme isteminin reddine karar
verilmistir.

Miilkiyeti Belediyemize ait Ilgemiz Eskibaglar(Hosnudiye) Mahallesi 3893 ada,
14.206,51 m*’lik 1 parsel sayili taginmazda bulunan 29/150(2.746,59 m?) hissenin, 2.730,00
m?’lik kisminin; Yapilmasi planlanan 3194 Sayili imar Kanununun 18. Madde uygulamasinda,
diizenleme ortaklik pay1 olarak kullanilmasi konusunun kabuliine, oy birligi / oy ¢oklugu ile
karar verildi.

IMAR KOMIiSYONU
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL fbrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Mustafa GULERYUZ Ali INCI
Uye Uye
HUKUK KOMIiSYONU
Turgut DOGANDOR Nuray AKCASOY Akin CAMOGLU
Fatih OZATA Erkan KOCA
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 :42

01.09.2021 tarih ve 173 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Batikent Mahallesi, 21L-1c, 21L-4b pafta, 19182-19183-
19184-19185 adalarda UIP-26354923 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Batikent Mabhallesi, 19182 ada 1 parsel; 19184 ada, 1 parsel ve 19185 ada, 1 parsel
1/1000 oSlgekli uygulama imar planinda Taks:0.30 Kaks:0.60 Ayrik Nizam 2 kat yapilagsma
kosullu 6n bahgeden 5 metre yan bahgelerden 3 metre cekme mesafeli konut alanina, 19183 ada
1 parsel ise Taks:0.30 Kaks:0.60 Ayrik Nizam 2 kat yapilasma kosullu 6n bahgeden 5 metre
yan bahgelerden 3 metre ¢cekme mesafeli konut alanina ve trafo alanina isabet etmektedir.



23.08.2021 tarih ve 27981 sayili Giiler Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, Metin Giler,
Murtaza Giiler, Turhan Giiler’e ait dilek¢ede plan degisikligine konu alana iligkin 1/1000
olgekli imar plan1 degisikliginin teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek karara baglanmasi
talep edilmektedir.

S6z konusu plan degisikliginin agiklama raporunda plan degisikligine konu alanda
taleplerin site seklinde 6zel giivenlikli, park-cocuk bahgesi-otopark vb. sosyal ve teknik donati
alanin1 kendi i¢inde karsilayan tek imar adas1 seklinde olmas1 gerekcesiyle plan degisikliginin
yapildigi; uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi ile kat adedi, niifus ve yap1 yogunlugu, bina
yiiksekligi aynen kaldigindan Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Y 6netmeligin 5.Maddesinde belirtilen; ada bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinden olmamasi
sebebiyle Deger Artis Pay1 hiikiimlerine tabi olmayacagi degerlendirilmistir.

S6z konusu plan degisikligi kapsaminda onerilen Belediye Hizmet Alan1 Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. Maddesi 3. Fikrasinda belirtilen sosyal ve teknik altyapi
alanlarin1 arttiric1 kiiciik alan gerektiren fonksiyon niteliginde oldugundan 1/5000 o6lcekli
Nazim Imar Plan1 degisikligi gerektirmedigi miitalaa edilmektedir.

Bu dogrultuda plan degisikligine konu alanda 10 metrelik Geven sokagin ayni
istikamette devam ettirilerek Sehit Nedim Sar1 Sokaga baglanmasi; 12 metrelik Camdren
Sokagin 19185 ada 1 parselin dogu cephesindeki 7 metrelik Metristepe Sokagin 12 metreye
genisletilmesi ile Bademliyol Sokaga baglanmasi; Bademli yol sokagin batiya dogru 12
metreye genisletilmesi; konut alani arttirilmadan Ayrik Nizam 2 Kat, Emsal:0.60 yapilasma
kosullu, 6n bahgeden 5 yan bahgelerden 3 metre cekme mesafeli olarak planlanmasi; 19182/1
parselin dogu sinirt ile Geven Sokak ve Sehit Nedim Sar1 sokaklar arasinda olusan yaklagik
2073 m?’lik alanin Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani) olarak
diizenlenmesini; 100 m2 biiyiikliigiindeki Trafo alaninin Belediye Hizmet Alaninin kosesine
kaydirilmasmi ve ilave plan notu hiikiimleri eklenmesini iceren UIP-26354923 Plan Islem
Numarali  1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam1 degisikliginin  uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Bagkan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 44

01.09.2021 tarih ve 175 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Batikent Mahallesi, 21L-1d pafta 19140 ada, 1 parselde
(eski 122 ada 2 parsel) UIP-26451624 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Batikent Mahallesi, 19140 ada, 1 parsel (eski 122 ada 2 parsel) 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda Biilent Ecevit Bulvar1 ydniinden 10 metre diger yonlerden 7 metre cekme
mesafeli 4 kat yapilasma kosullu Saglik Ocagi Alanina isabet etmektedir.



Plan degisikligine konu 19140 ada 1 parsel ve gevresinin Ozel Saglik Tesisi Alan1 olarak
planlanmasin1 igeren NiP-26086824 plan islem numarali 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planmi
degisikligi 13.07.2021 tarih ve 367 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanmustir.

Eskisehir Valiligi i1 Saglik Miidiirliigii'niin 23.01.2018 tarih ve 19 sayili yazisinda il
genelinde saglik tesisi olarak ayrilan alanlardan Saglik Miidirliiglince ihtiya¢ duyulmayan
alanlara iliskin liste génderilmis olup listede yer alan tasinmazlara yonelik gerekli imar plani
degisikliklerinin yapilmasi ve sahiplerinin tasarrufuna birakilmasi talep edilmistir.

Konuya iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 09.03.2018 tarih ve 41802 sayil
yazisinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda ihtiya¢ duyulmayan saglik
alanlarinin tamamen kaldirilmasinin kamu yararina aykir1 olacagi degerlendirilerek s6z konusu
alanlarin 6zel saglik tesisi alanina yonelik plan degisikligi yapilmak suretiyle 6zel sosyal donati
kullanimina doniistiiriilmesinin miimkiin olabilecegi goriisii verilmistir.

Bu kapsamda konuya iliskin goriisler dogrultusunda Batikent Mahallesi, 19140 ada, 1
parselin kamulastirma ile sorumlu kurum olan Eskisehir Valiligi Saghk Il Miidiirliigiince
ithtiya¢ duyulmadiginin belirtmesi sebebiyle alan biiyiikliigii ve ¢ekme mesafeleri korunacak
sekilde E:1.20 4 kat yapilasma kosullu “Ozel Saglik Tesisleri Alan1” olarak planlanmasini
igeren UIP-26451624 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin
uygun olduguna Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 45

01.09.2021 tarih ve 176 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Sakintepe Mahallesi, UIP-26508751 Plan Islem Numaral:
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligine yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca
gorlistliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe Mahallesi, UTP-26918205 Plan islem Numarali
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, 04.02.2020 tarih ve 46 sayili Eskisehir Tepebast
Belediye Meclis Karar ile kabul edilmis olup 12.03.2021 tarih ve 154 sayili Eskisehir
Biiytiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmustir.

UIP-26918205 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina
yapilan 24 adet itirazin 18 adedinin reddi ve 4 adet itirazin kabulii ile bu dogrultuda yapilan 4
adet UIP-26508751 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklikleri
20.05.2021 tarih ve 107 sayil1 Eskisehir Tepebasi Belediye Meclis Karar1 ile kabul edilmis olup



11.06.2021 tarih ve 315 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karar1 ile tadilen
onaylanmustir.

S6z konusu 1/11000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri, 06.07.2021 —
04.08.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. S6z konusu plana, aski siiresi iginde
Hatice Gengyiirek tarafindan 29.07.2021 tarih ve 24850 sayil1 dilekge ile Sakintepe Mahallesi,
538 ada 4 nolu parselin yanindaki yolun kapatilarak parsele doniistiiriilmesi ile arsanin deger
kaybina ugrayacagi ve yapilan islemin hukuka aykir1 oldugu gerekgesiyle itirazda bulunularak
mevcut plan karariin korunmasi talep edilmistir.

Yapilan incelemede, askida ilan edilen plan degisikliginin, Sakintepe Mahallesi 1/1000
olcekli Revizyon Uygulama Imar Planina yapilan itirazlar dogrultusunda mevcut ve fiili
durumlar dikkate alinarak diizenleme yapilmasini igeren plan degisiklikleri oldugu ve planda
yapilan diizenlemeler disinda kalan kisimlarin ise kesinlestigi; itiraza konu parselin ilan edilen
plan degisikligi onama sinir1 diginda kaldig1 tespit edilmistir. Ayrica, imar plant dogrultusunda
yapilacak 18. Madde uygulamasi neticesinde yeniden parselasyon yapilacagindan bahse konu
parsel acisindan deger kaybina iligkin bir magduriyet s6z konusu degildir.

Bu sebeple, UIP-26508751 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligine yapilan itirazin reddinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 :46

01.09.2021 tarih ve 177 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi 2592 ada, 2 ve
6 parseller, 2595 ada 1-2-3 parseller ve 2599 ada 1 ve 2 parseller, 2596 ada 1 parsel ve
cevresinde UIP-26531543 Plan Islem Numarali 1/1000 o&lgekli uygulama imar plam
degisikligine yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca goriistiliip incelenerek;

S6z konusu Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi 2592 ada, 2 ve 6 parseller, 2595
ada 1-2-3 parseller ve 2599 ada 1 ve 2 parseller, 2596 ada 1 parsel ve gevresinde UIP-26531543
Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi 20.05.2021 tarih ve 109
say1l1 Eskisehir Tepebasi1 Belediye Meclis Karart ile kabul edilmis olup 11.06.2021 tarih ve 300
sayil1 Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmustir.

S6z konusu 1/11000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, 13.07.2021 — 11.08.2021
tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. S6z konusu plana, aski siiresi i¢inde Tuna
Aydinmakina ve Aydimakina Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. adia vekaleten Av. Mehmet Kahya
ve Av. Selen Kahya tarafindan 26.07.2021 tarih ve 24375 sayih dilekge ile itirazda
bulunulmustur. Ilgili bagvuruda miivekkilleri tarafindan degisiklige konu parsellerin bir
kisminda 09.05.2013 tarihinde “Daire karsilig1 insaat yapim ve satis vaadi sozlesmesi” yapildigi



ve bahse konu plan degisikliginin hukuka aykir1 oldugu gerekgeleri ile itiraz edildigi
belirtilmektedir.

S6z konusu itiraz dogrultusunda yapilan incelemede, bagvuruda belirtilen s6zlesmenin
taraflarca 26.11.2019 tarihinde feshedilmekle birlikte; s6zlesmeye konu alanin plan degisikligi
onama sinirt diginda kaldig1 tespit edilmistir. Ayrica, Eskisehir Kiiltlir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulunun 24.10.2019 tarih ve 8059 sayil1 Karar1 ile uygun goriilen 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi ile mevcut cami alaninin
yaklasik 100 metre mesafede 2592 ada 6 parselin tamaminin ve 2 parselin bir kisminda
Onerilmis olup yapilan 1/1000 Olgekli uygulama imar plant degisikligi Eskisehir Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 09.04.2021 tarih ve 9595 sayili Karari ile tashih edilerek
uygun gorilmiistiir.

Bu dogrultuda, yapilan iglemin imar mevzuatina uygun oldugu miitalaa edilmekte olup
s0z konusu itiraz dilekg¢esinde belirtilen gerekgeler agisindan imar plani degisikliginin iptalini
gerektirecek herhangi bir durum bulunmadigindan; UIP-26531543 Plan Islem Numarali 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligine yapilan itirazin reddinin uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Sayr 47

01.09.2021 tarih ve 178 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Uluonder Mahallesi, 14399 ada 1 parsel ve Asagisogiitonii
Mabhallesi, 14980 ada ve cevresinde UIP-26486306 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 degisikligine yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

S6z konusu Uluénder Mahallesi, 14399 ada 1 parsel ve Asagis6giitonii Mahallesi, 14980
ada ve cevresinde UIP-26486306 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi 04.11.2020 tarih ve 168 sayil1 Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karart ile kabul
edilmis olup 28.05.2021 tarih ve 258 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile
onaylanmuistir.

UIP-26486306 Plan islem Numarali 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani degisikligi
25.06.2021 — 24.07.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. Aski siiresi disinda
Inci Akbacak tarafindan 26.07.2021 tarih ve 24358 sayili dilekge ile itirazda bulunulmus olup
s6z konusu dilekgede tadilata konu alana verilen yapilasma kosulunun c¢evresi ile
kiyaslandiginda diisiik oldugu, doniismesi i¢in yetersiz olacagi belirtilerek yeniden
degerlendirilmesi talep edilmistir.



Talep konusu Uluonder Mahallesi, 14399 ada 1 parsel incelendiginde; her ne kadar yan
parselinde yiiksek katli yapilar yer alsa da genel itibariyle ¢evresinde ortalama 4 ve 5 kath
yapilar bulunmakla birlikte bahse konu alan 02.03.1988 tarihinde onayli 1/1000 o&lgekli
uygulama imar planinda Ayrik Nizam 4 ve 5 kat yapilasma kosullu Konut alanina isabet
etmektedir. Plana iligkin agiklama raporunda da; s6z konusu 14399 ada 1 parselde yapilagsma
kosulunun, eski plan kararlari ve karsilik gosterilerek azaltilan 737,34 m? konut alami
dogrultusunda, niifus yogunlugunda bir artis olmamak iizere 4 kat, 736,8 m? insaat alan1 olacak
sekilde belirlendigi ve miistakil yapilasmasimma uygun c¢ekme mesafeleri diizenlendigi
belirtilmektedir.

Ancak, s0z konusu itiraz bagvurusu aski siiresi disinda olmakla birlikte; yeniden yapilan
incelemede, itiraza konu parselde yapilasma kosulunun, plan iizerinde sehven TAKS:0.30,
KAKS:1.20 olarak belirtildigi; bu durumda parsele 552,6 m? insaat hakki verildigi tespit edilmis
olup yapilasma kosulunun, yapilan hesaplar dogrultusunda 736,8 m? insaat alan1 verilecek
sekilde TAKS:0.40, KAKS:1.60 olarak diizenlenmesinin uygun oldugu degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda, UIP-26486306 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligine yapilan itiraz dogrultusunda sehven yapilan maddi hata diizeltilmesi amaciyla
hazirlanan, Uludnder Mahallesi, 14399 ada 1 parselde yapilasma kosulunun TAKS:0.40,
KAKS:1.60 olarak diizenlenmesini igeren 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin
uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 :48

01.09.2021 tarih ve 179 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonli Mahallesi, mahalle yerlesik alan1 sinirlar
dahilinde UiP-26434405 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina yapilan
itiraz konulari, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi, mahalle yerlesik alani sinirlar
dahilinde UIP-26434405 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, 20.05.2021
tarih ve 106 say1l1 Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karart ile kabul edilmis olup 11.06.2021
tarth ve 314 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmustir.

S6z konusu 1/1000 Slgekli uygulama imar plani, 06.07.2021 — 04.08.2021 tarihleri
arasinda askiya ¢ikartilmis olup s6z konusu plana aski siiresi i¢inde ekli listede ayrintili bilgileri
yer alan 4 adet dilekge ile itiraz edilmistir.

Yapilan itiraz basvurulari incelenerek;

> 1 nolu dilekgelerde yer alan “Tasinmaz iizerinden 15 metrelik yolun gecmesi ile
parselin boéliiniip atl hale gelmesi, tasinmazdaki kesinti miktarimin malikler aleyhine
cogaltilmasi, daha onceki imar hakki olan %40 taban %80 yapilagsma miiktesep hakkinin
kisitlandigr ve mevcut yollar dikkate alinmadan kamuya ek kiilfetler getirilip miilkiyet
hakkinin keyfi olarak malik aleyhinde kisitlandigr vb.” hususlart,



S6z konusu 15 metre genislikteki yol, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesince onaylanan
1/5000 blgekli Nazim Imar Planinda devamliligi bulunan tasit yolu olarak planli olup 1/1000
Olgekli uygulama imar planina da oldugu gibi aktarilmigtir. Gelisme konut alaninda bulunan
parsellere iliskin kesinti miktar1, parsellerin siiyu durumlar ile ilgili konular imar plani
dogrultusunda yapilacak 3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulamasi kapsaminda yer
verileceginden hak kaybina iligkin bir magduriyet s6z konusu degildir.

Plansiz Alanlar Yapim YoOnetmeligine gore belirlenmis yapilasma kosullarinin bu
alanda uygulanmasinin, iyilestirilmesi miimkiin olmayan kentlesme sorunlarina sebebiyet
verecegi gozlemlendiginden, stratejik oneme sahip Yukarisogiitonti mahalle yerlesik alaninda
iist 6l¢ekli imar planlarinda belirlenen yogunluk kararlarina uygun olarak yapilasma kosullar
getirilmistir.

» 2 nolu dilekgede belirtilen “Parselin yaklasik 3’te 1’inin yolda kalmast nedeniyle
planin tekrar ele alinmast” hususu;

S6z konusu parsele isabet eden yol, Devlet Su isleri 3. Bolge miidiirliigiince yapilmasi
talep edilen Keskin Deresi servis ve bakim yolu olup plana 7 metrelik yaya yolu olarak
aktarilmistir. S6z konusu parselde mevcut bir yapt olmadig: tespit edilmis olmakla birlikte
parsel malikine, yapilacak 18. Madde uygulamas1 kapsaminda yer verileceginden hak kaybina
iligkin bir magduriyet s6z konusu degildir.

» 3 nolu dilekgede belirtilen “Parselin Gelisme Konut Alanindan cikarilarak Mevcut
Konut Alanina alinmasi talebi.” hususu;

Talep konusu alanin yakin g¢evresi herhangi bir yapir bulunmayan parseller ile
cevrelendiginden, bu alanlarda sehircilik esaslar1 ve planlama ilkeleri dikkate alinarak gelisme
konut alanlar1 olusturulmustur. Bahse konu parselin tek parsel 6l¢eginde mevcut konut alani
olarak planlanmasi sehircilik esaslar1 ve planlama ilkelerine aykirilik tegkil etmekle birlikte,
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlaria da aykirilik teskil etmektedir.

» 4 nolu dilekgelerde belirtilen “iist olcekli planda yer almayan yollarin 1/1000 élgekli
uygulama imar planminda gosterilmesi, isletme kaydi bulunan ve aktif olarak besicilik
yapilan alanda hayvan barinaklari, tarimsal depo ve ruhsatlt su kuyusu bulundugu
belirtilerek, plandaki 10 metrelik yolun bu alandan ge¢mesi, 10 no.lu parsel ¢evresinde
duvar yapimasina iliskin Yap1 Konrol Miidiirliigiiniin yazist ile izinlendirildigi ancak
plan ile yitkilma tehlikesinin oldugu, Planin Damistay kapsaminda aranan nitelikte
olmadigindan planin revize edilmesi” talebi,

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlari ile Ulagim Sistemleri gosterilirken, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planlarinda iist 6lgekli imar planlarinda gosterilemeyen tasit, yaya ve
bisiklet yollari, ulagim iligkileri, parklar, meydanlar, kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlar
vb. daha detayl alan kullanimlar1 gosterilebilmektedir. Yine ayni yonetmeligin Uygulama Imar
Plan1 baghig altinda 24. Maddesinde “(2) Nazim imar planlar: iizerinde gosterilen sosyal ve
teknik altyapr alanlarimin konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diigiilmemet,
nazim imar plaminin ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii ve genel isleyigini bozmamak
ve hizmet etki alani iginde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak
uygulama imar planlarinda degistirilebilir.” hiikkiimleri kapsaminda nazim imar planlar
sematik oldugundan bu plandaki sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin konum ve biiyiikliiklerinin
uygulama imar plani ile degistirilebilecegi de belirtilmektedir.

S6z konusu parsel malikine, yapilacak 18. Madde uygulamasi kapsaminda yeni
olusacak parselasyon plani ile itiraza konu yol ve parseller imar planina uygun olarak
diizenleneceginden hak kaybina iliskin bir magduriyet s6z konusu degildir.



Bu kapsamda, ekli listede ayrintili bilgileri yer alan:

1, 2, 3 ve 4 nolu itiraz bagvurularinin yukarida agiklanan gerekgeler ile reddinin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim }_(OKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
I_A}li INCI Mustafa QULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 49

01.09.2021 tarih ve 180 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 7469 ada 1 parsel giineyinde yer
alan tescilsiz alanda UIP-26624052 Plan Islem Numarali 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 7469 ada 1 parsel giineyinde yer
alan tescilsiz alan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Park Alanina isabet etmektedir.

Tiirksat Uydu Haberlesme Kablo TV ve Isletme A.S.'nin 07.07.2021 tarih ve 19142
say1l1 yazisi ile Tepebasi il¢esi merkez mahallelerine hizmet verecek haberlesme altyapisinin
kurulmas: ve genisletilmesi i¢in yaklasik 30 m? biiyiiklikte sistem odasi kurulmasi ve
kullandirilmasi i¢in imar planina iglenmesi ve tahsis edilmesi talep edilmektedir.

Bu dogrultuda, Ertugrulgazi Mahallesi, 7469 ada 1 parsel giineyinde yer alan 30 m?
biiyiikliikte tescilsiz park alani, 3194 sayilh Imar Kanununda Elektronik Haberlesme
Altyapilarinda Yapi1 Ruhsati Alinmasi baghigi altinda yer alan Ek madde 9 hiikiimleri
kapsaminda degerlendirilerek, Elektronik Haberlesme Altyapi Alami olarak imar planina
aktarilmistir.

Ayni maddede yer alan “... zorunlu altyapi unsurlar1 1/1000 6lcekli uygulama imar
planlarinda, alan fonksiyonu tahdidi olmaksizin ve herhangi bir bedel, iicret ve har¢
alinmaksizin gosterilir.” hikmi kapsaminda kaldirilan park alanina esdeger alan
onerilememektedir.

Bu dogrultuda plan degisikligine konu alanda Elektronik Haberlesme Altyapi Alani
planlanmasin1 ve Plan notu olarak “1. Mevcut aga¢ dokusu korunacaktir.” hiikmiiniin
eklenmesini igeren UIP-26624052 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 :50

01.09.2021 tarih ve 181 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

5216 sayili yasanin Ek Madde 3 hiikiimleri uyarinca Gazipasa Mahallesinin kirsal
yerlesim 0Ozelligi gosteren alan kapsamina alinmasi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

16.10.2020 tarih ve 31276 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirlige giren Kamu
Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkindaki
Kanun’un 10. Maddesi ile 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununa; “Ek Madde 3- ...ilgili
ilce belediye meclisinin karari ve teklifi iizerine biiyiiksehir belediye meclisinin en ge¢ doksan
giin icinde alacag karar ile kirsal yerlesim ozelligi tasidigi tespit edilen mahalleler, kirsal
mahalle kabul edilir. Bu belirlemenin mahalle diizeyinde yapilmasi esastir. Ancak; tamami
kirsal mahalle olarak tespit edilmeyen diger mahallelerde de on bin metrekareden az olmamak
kaydiyla kirsal yerlesik alan belirlenebilir. Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan vasfi bu
fikrada belirtilen usulle kaldirilabilir.” hiikmii eklenmistir.

5216 sayili Kanunun Ek Madde 3 hiikiimleri dogrultusunda Tepebast ilgesi sinirlarinda
yapilan inceleme neticesinde “Kirsal yerlesim ozelligi gosteren mahalleler” ile “famami
kirsal mahalle olarak tespit edilmeyen diger mahallelerde de on bin metrekareden az olmamak
kaydiyla kirsal yerlesik alan belirlenebilir.” hilkkmiine haiz “Kkirsal yerlesim 6zelligi gosteren
alanlar” belirlenmesi konusu, 07.01.2020 tarih ve 33 sayil1 Tepebas1 Belediyesi Meclis karari
ile kabul edilmis, 15.01.2021 tarih ve 59 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari
ile onaylanmustir.

Konuya iliskin yapilan incelemede karar eki haritada gosterildigi halde ekli listede
sehven yazilmadigi tespit edilen Gazipasa Mahallesinin “Kirsal Yerlesik Alan” kapsamina
alimmasinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

5216 sayili yasanin Ek Madde 3 hiikiimleri uyarinca Gazipasa Mahallesinin kirsal
yerlesim ozelligi gosteren alan kapsamina alinarak ekli listeye ilave edilmesinin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
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IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.09.2021
Say1 :51

01.09.2021 tarih ve 182 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planl1 Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Sirintepe  Mahallesi, Oyma Sokak, Onkal Sokak ve Arat Sokaga iliskin
degerlendirmede; Oyma Sokak, Onkal Sokak ve Arat Sokak iizerinde yol boyu ticaret tesekkiil
etmedigine,

Koyunlar Mahallesi, Karanfil Sokaga iliskin degerlendirmede; Karanfil Sokaktan cephe
almak sart1 ile Karanfil Sokak iizerinde Park Sokak ile Yagc1 Sokak arasinda yol boyu ticaret
tesekkiil ettigine,

Batikent Mahallesi, Sehit Nedim Sar1 Sokaga iliskin degerlendirmede, Sehit Nedim Sari
Sokak tizerinde Aydinlar Sokak ile Develi Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek:
1.) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.
2.) Harita.
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
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Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

Gelg%iﬁ?;%ay] D;[I;%(BCIE MAHALLE | SOKAK | ADA |PARSEL
1 06'20274?1)21 06.07.2021 g\ﬁg SIRINTEPE mﬂﬁm 8651
ARAT SOKAK
2 30'20572'5221 30.07.2021 SD%AKDUEZTBT/S:: KOYUNLAR K’;(F;AK/'\:EL 12483
3 20'20787'2(1)21 20.08.2021 YEIEEII\EIE:Z BATIKENT ssE:rHsl\:)El?/il\KA 19283




TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2021
Say1 52

01.10.2021 tarih ve 203 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi ilgesi, , Ertugtulgazi Mahallesi, 2172 ada 576 parsel ve
kuzeyindeki tescilsiz alan ile 2172 ada 454 parselde UiP-26286287 Plan Islem Numaral1 1/1000
0lcekli uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Ertugtulgazi Mahallesi, 2172 ada 576 parsel 1/1000
olgekli uygulama imar planinda park alanina ve yola; 2172 ada 454 parsel otopark alanina, park
alanina ve yola; 2172 ada 576 parselin kuzeyindeki tescilsiz alan ise ¢ocuk bahgesi ve otopark
alanina isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu 2172 ada 576 parselin Ozel sosyal Altyapt Alani ve park alani;
2172 ada, 454 parsel ve 576 parselin kuzeyinde yer alan tescilsiz alanin bir kisminin park alani
olarak planlanmasini i¢iren NiP-2624632 plan islem numarali 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani
degisikligi 13.07.2021 tarih ve 364 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanmistir.

Plan degisikligine konu 2172 ada 576 parsel kadastro parseli olup 3194 sayili imar
Kanunun 18. Maddesi uyarinca uygulama yapilmamistir. 3194 sayili Kanunun 18. Maddesinde
diizenleme yapilarak Diizenleme Ortaklik Paylarinin (DOP) orani %40°dan %45’e
cikartilmistir. Bu kapsamda daha dnce DOP oranlarinin diisiik olmasi sebebiyle 3194 sayili
Imar Kanunun 18. Maddesine gore uygulama yapilamayan alanlarda uygulama yapilmasina
imkan taninmuistir.

Ertugrulgazi Mahallesi, 2172 ada 576 parselin 3194 sayili imar Kanunun 18. Madde
uygulamasina imkan verebilecek sekilde 3.545,67 m? lik kismimin Ozel Sosyal Altyap: Alam
olarak planlanarak buradan kaldirilan park alaninin 2172 ada 454 parselde ve 2172 ada 576
parselin kuzeyinde yer alan otopark alanlarinda onerilmistir. 2172 ada 576 parselin
kuzeyindeki tescilsiz alan yerinde park alani olarak kullanilmaktadir.

Otopark Yonetmeliginin 3. Maddesinin k bendinde “Yeralt1 otoparki: Yol, meydan,
yesil saha, parklar ile kamu kurum ve kuruluslarina ait veya tahsisli tasinmazlarin bahgelerinin,
tamamen tabii zemin veya tesviye zeminin altinda kalmak {izere, uygulama imar plani karar1
ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu ve zemin yapisi dikkate alinarak, agaglandirma ve
bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak ortiisti birakilmak, mevcut dokuya zarar vermemek
ve ilgili standartlar1 saglamak sart1 ile yapilan kapali otoparklari, (2)” hiitkmii bulunmaktadir.

Planli Alanlar imar Y&netmeliginin 19. Maddesinin 1. Fikrasmin ¢ bendinde “c) Park
alanlar1: Bu alanlarda enciimen karariyla; 1) A¢ik havuz/siis havuzu, acik spor ve oyun alani,
genel tuvalet, pergola, kameriye, 2) 1000 m2 ve tlizeri parklarda ahsap veya hafif yap:
malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’1, yiliksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlar1 dahil taban
alanlar1 toplamda %31, her birinin alan1 15 m2’yi gegcmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife,
mubhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve
benzeri ile kapatilmak kosuluyla (Degisik ibare:RG-25/7/2019-30842) parkin ihtiyact igin
gerekli olan asgari Olgiilerdeki trafo, 3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Tabii veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, aga¢landirma i¢in TSE standartlarinda 6ngoriilen
yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi, giris ¢ikiginin parkin giris ¢ikisindan ayri olmasi
ve parkin ihtiyact i¢in Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlar: tablosundaki
benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek miktar1 agmamak kaydiyla kapali otopark, 4)



10.000 m2 iizerindeki parklarda, acik alanlari dahil taban alanlari, (2) numarali alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’1i gegmemek iizere muvakkat yap1 dl¢iilerini agmayan mescit
ile trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu, yapilabilir.” hiikkmii
bulunmaktadir.

Bu kapsamda kaldirilan otopark alanlarinin zemin altinda kullanim1 saglanacak sekilde
plan notu diizenlemesi getirilmis olup bu kapsamda otopark ihtiyacinin karsilanmasi
saglanmistir.

Yapilan plan degisikligi ile kaldirilan park alanina esdeger alanlar Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun olarak onerilmistir. Plan degisikligine konu alanda yapilan
diizenleme ile 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde uygulamasinin yapilabilmesine imkan
saglanarak plan degisikligine konu alanda parsel maliklerince kullanimi saglanarak hem
milkiyet hakkinin 6zl korunmus olacak hem de kamu kaynaklar1 agisindan verimli kullanimi
saglanmis olacaktir. Kamulastirmasiz el atma davalar1 nedeniyle harcanacak olan kaynaklarin
kamu projelerinde kullanilmasi ile “kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi” saglanacagindan
3194 sayil1 Kanunun Ek.8. Maddesinde belirtilen “Kamu Yatirim1” kapsamindadir.

Yukarida ayrintili olarak agiklanan gerekcelerle Ertugrulgazi Mahallesi 2172 ada 576
parselin 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde uygulamasina imkan verebilecek sekilde
3.545,67 m? lik kisminin tiim yonlerden 5 metre ¢cekme mesafeli Ayrik Nizam 3 kat Taks:0,30
Kaks:0,90 yapilasma kosullu Ozel Sosyal Altyap: Alani olarak planlanmasi ve imar yolunun
diizenlenmesi; buradan kaldirilan park alaninin 2172 ada 454 parselde ve 2172 ada 576 parselin
kuzeyinde yer alan tescilsiz alanin bir kisminda 6nerilmesi ve plan notu olarak “1. Ozel Sosyal
Altyapt Alami olarak planlanan alanin Otopark Yonetmeligine gore hesaplanacak otopark
ihtiyac1 kendi parseli i¢inde ¢oziimlenecektir. 2. Plan degisikligine konu Ozel Sosyal Altyap:
Alaninin bodrum katinda gerekli teknik hacimler ayrildiktan sonra kalan kisminin tamami
otopark olarak projelendirilecektir. 3. Thtiyag olmas1 halinde park alanlar1 zemin alt1 otopark
alan1 olarak diizenlenebilir. 4. Park diizenlemesi yapilmamis park alanlari ihtiya¢ olmasi
halinde gecici olarak agik otopark olarak kullanilabilir.” Hiikiimlerinin eklenmesini igeren UIP-
26286287 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2021
Say1r 57

01.10.2021 tarih ve 204 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebas ilgesi, Batikent ve Camlica mahallelerinde UIP-26384914 Plan
Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligine yapilan itiraz konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;



Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Batikent ve Camlica mahallelerinde UIP-26384914 Plan
Islem Numaral1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi, 04.06.2021 tarih ve 130 sayili
Eskigehir Tepebasi1 Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup 13.07.2021 tarih ve 382 sayili
Eskisehir Biiyiliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.

S6z konusu 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, 05.08.2021 — 03.09.2021
tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. S6z konusu plana, aski siiresi iginde Solmaz
Yapt Site Sakinleri tarafindan 31.08.2021 tarih ve 28720 sayili dilekge ile itirazda
bulunulmustur.

24.09.2021 tarih ve E-64523750-115.99-26761 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nin yazisinda Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi
aleyhine Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2021/600 Esas say1li dosyasi ile Batikent Mahallesi,
11558 ada, Batikent Mahallesi, 19347 ada 1 parsel ve Camlica Mahallesi, 21370 ada 1 parselde
yapilan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligine iliskin 16.04.2021 tarihli ve 210 say1l1
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi Kararinin iptali ve yliriitmesinin durdurulmasi
istemiyle agilan davada yiirlitmenin durdurulmasina karar verildigi belirtilmistir.

Bu kapsamda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligine iliskin herhangi bir
islem yapilamamasina ve 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plan1 degisikligine iliskin acilan dava
sonuglana kadar konunun bekletilmesinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye

_AliINCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2021
Say1 53

01.10.2021 tarih ve 205 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karari ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebast ilcesi, Esentepe Mahallesi, 11916 ada, 1-2-5-6-7-8-9-10
parsellerde UIP-26902541 Plan Islem Numarali 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligine yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebast il¢esi, Esentepe Mabhallesi, 11916 ada, 1-2-5-6-7-8-9-10
parsellerde UIP-26902541 Plan Islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi,

04.06.2021 tarih ve 132 sayil1 Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup
13.07.2021 tarih ve 379 sayil1 Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.



S6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine, 06.07.2021 — 04.08.2021
tarihleri arasinda askiya cikartilmis olup s6z konusu plan degisikligine aski siiresi diginda ekli
listede ayrintili bilgileri yer alan 11 adet dilekge ile itiraz edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6enetmeliginin 33. Maddesinin 4. Bendinde “Planlara
itiraz, otuz giinliik ilan_siiresi _icinde idareye yapilir ve itirazlar idarece degerlendirilir...”
hiikmii bulunmaktadir.

S6z konusu itiraz bagvurusu aski siiresi disinda oldugundan Eskigehir ili, Tepebasi
ilgesi, Esentepe Mahallesi, 11916 ada, 1-2-5-6-7-8-9-10 parsellerde UIP-26902541 Plan Islem
Numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligine yapilan itirazin reddinin uygun
olduguna Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

EK:
Aska stiresi disinda gelen itiraz dilekgelerine iligkin liste.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

Al INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2021
Say1 :54

01.10.2021 tarih ve 206 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskigehir Ili, Tepebast ngsi, Yukaris6giitonii Mahallesi, mahalle yerlesik alani sinirlari
dahilinde UIP-26434405 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina yapilan
itiraz konulari, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Yukarisogiitonii Mahallesi, mahalle yerlesik alani sinirlart
dahilinde UIP-26434405 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1, 20.05.2021
tarih ve 106 say1l1 Eskisehir Tepebasi1 Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup 11.06.2021
tarth ve 314 sayili Eskisehir Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmustir.

S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani, 06.07.2021 — 04.08.2021 tarihleri
arasinda askiya c¢ikartilmis olup s6z konusu plana aski siiresi diginda ekli listede ayrintili
bilgileri yer alan 3 adet dilekge ile itiraz edilmistir.



Yapilan itiraz basvurulari incelenerek;

1 no.lu dilekgede Parselin imar planina dahil edilmesi talep edilmekte olup itiraza konu
parsel 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 sinirlari ve ayni zamanda Yukaris6giitoni mahalle
yerlesik alan1 sinir1 disinda kaldigindan s6z konusu talep uygun goriilmemektedir.

2 ve 3 no.lu dilekgede belirtilen hususlara iliskin; talep konusu parsellerde, Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda,
sehircilik esaslar1 ve planlama ilkeleri dikkate alinarak konut alanlari ile sosyal ve teknik altyap1
alanlar1 olusturulmustur.

Uygulama Imar Plam1 dogrultusunda yapilacak 18. Madde uygulamasi neticesinde
parselasyon plani yapilacagindan bahse konu parsellerde magduriyet s6z konusu degildir.

Bu kapsamda, ekli listede ayrintili bilgileri yer alan 1, 2 ve 3 nolu itiraz bagvurularinin
yukarida agiklanan gerekgeler ile reddinin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.

EK: Aski siiresi disinda gelen itiraz dilekgelerine iliskin liste

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye

Al INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2021
Say1 :55

01.10.2021 tarih ve 207 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

3194 sayili Imar Kanunun 8. Maddesinin g bendi dogrultusunda kirsal yerlesim 6zelligi
devam eden alanlarin belirlenmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

3194 sayili Imar Kanunun 8. Maddesinin g bendinde “Biiyiiksehir belediyesi sinirimin il
smirt olmast nedeniyle mahalleye doniisen ve niifusu 5.000’in altinda kalan yerlerin, kirsal
verlesim ozelliginin devam edip etmedigine biiyiiksehir belediye meclisince karar verilir.
Biiyiiksehir belediye meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plani yapilincaya
kadar bu alanlardaki uygulamalar 27 nci madde hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. 27 nci maddede
belirtilen projeler, ilge belediyesince onaylanir ve muhtarliga bildirilir. Kirsal alanlarda is yeri
agma ve ¢alisma izni; kadimden kalan veya yapildigi tarihteki mevzuat kapsaminda yola
cephesi olmaksizin insa edilen yapilar ile kéy yerlesik alanlarda kalan yapilara kirsal yapi
belgesine, yerlesik alan simir1 disindaki diger yapilara ise yapi kullanma izin belgesine gére



verilir. Koylerde bulunan konutlarda, is yeri agma ve ¢alisma izni alinarak ev pansiyonculugu
yvapilabilir. Kamuya ait bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yapi insa edilemez,
parsel olusturulamaz. Yerlesme ve yapilasma ozellikleri, mimari doku ve karakteri, gelisme
diizey ve potansiyeli agisindan 6nem arz eden koylerde bu ozellikleri korumak, gelistirmek ve
vasatmak amactyla muhtarlik katilimi ile ilgili idarelerce kéy tasarim rehberleri hazirlanabilir.
Koy tasarim rehberleri ilgili idare meclisi karari ile onaylamir ve uygulanwr.” hikmi
bulunmaktadir.

3194 sayil1 imar Kanunun 8. Maddesinin g bendi dogrultusunda Biiyiiksehir belediyesi
siirmin il sinir1 olmasi nedeniyle mahalleye doniisen ve niifusu 5.000’in altinda kalan ekli
paftada yer alan mahallelerin kirsal yerlesim 6zelliginin devam ettigine Komisyonumuzca oy
birligi ile karar verilmistir.

Ek:

Biiyiiksehir belediyesi sinirinin il sinir1 olmasi nedeniyle mahalleye doniisen ve niifusu 5.000’in
altinda kalan Kirsal yerlesim 6zelligi gosteren mahaller iliskin liste ve harita

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye

Al INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2021
Say1 :56

01.10.2021 tarih ve 209 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek tizere havale edilen;

Eskisehir Ili, Tepebasi Ilgesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkdil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iliskin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Sazova Mahallesi, Yarar Sokaga iliskin degerlendirmede; Yarar Sokak {izerinde yol
boyu ticaret tesekkiil etmedigine,



Eskibaglar Mahallesi, Talatpasa Sokaga iliskin degerlendirmede; Talatpasa Sokak
iizerinde yol boyu ticaret tesekkiil degerlendirmesinin incelenmek tlizere bekletilmesine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim }_(OKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say! SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA | PARSEL
13.09.2021 . ESKIBAGLAR | TALATPASA
1 .00. el
30606 | 13:09-2021 | SEVGI GAKIR (GULLUK) SOKAK 495 9
21.09.2021 CUNEYT
2 .09. .
31640 | 21:09-2021 | oo o TOPCU SAZOVA | YARAR SOKAK |22810| 5

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.10.2021
Say1 58

01.09.2021 tarih ve 174 sayili Tepebast Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek ve tetkik edilmek iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Sirintepe Mahallesi, 15207 ada 1-2-3 parsellerde UiP-
26014443 Plan Islem Numarali 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Sirintepe Mahallesi, 15207 ada, 1 parsel 1/1000 6lcekli
uygulama imar planinda hmax:6.50 Kaks:0.40 Ismet Inonii 2 Bulvarindan 15 metre diger
yonlerden 5 metre ¢cekme mesafeli Akaryakit, LPG ve servis istasyonu Showroom ve Sosyal
Tesisler Alan1 ve yola; 15207 ada 2 parsel park alanina ve yola; 15207 ada 3 parsel ise Petrol
ofisi LPG alanina ve yola isabet etmektedir.

Plan degisikligine konu 15207 ada, 2 parselin bir kisminin Ticaret Alanmi olarak
planlanmasi, bu alandan kaldirilan park alaninin 15207 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan park
alanma ilave edilerek planlanmasini iceren NIP-26784051 plan islem numarali 1/5000 dlgekli



Nazim Imar Plan1 degisikligi 13.07.2021 tarih ve 363 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanmustir.

Plan degisikligine konu 15207 ada 2 parsel kadastro parseli olup 3194 sayili imar
Kanunun 18. Maddesi uyarinca uygulama yapilmamistir. 3194 sayili Kanunun 18. Maddesinde
diizenleme yapilarak Diizenleme Ortaklik Paylarinin (DOP) oranmi %40°dan %45’e
cikartilmistir. Bu kapsamda daha énce DOP oranlarmin diisiik olmasi sebebiyle 3194 sayili
Imar Kanunun 18. Maddesine gore uygulama yapilamayan alanlarda uygulama yapilmasina
imkan taninmuistir.

Imar Planlarinda yer alan bu tiir kamulastirmaya konu alanlar Belediyeler tarafindan
tespit edilen gercek ihtiyaglardan kaynaklanan planlama kararlari olmayip, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Onceki ilgili yonetmeliklerle belirlenen standartlara uyulma
zorunlulugundan kaynaklanan kararlardir. Yasal zorunluluklar nedeniyle alinan bu kararlar
neticesinde yerel yonetimler, hukuki ve maddi sorunlar ile kars1 karsiya kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alanda da Tepebasi Belediyesi ve Eskisehir Biiyliksehir
Belediyesi aleyhine agilan ve yukarida bahsedilen problemlere 6rnek teskil eden hukuki el atma
davalar1 bulunmakta olup, icinde bulundugumuz ekonomik kosullarda o6zellikle de yerel
yonetimlerin agir kamulastirma yiikii nedeniyle yasadiklar1 maddi sikintilar nedeniyle plan
degisikligi yapilmasi artik zaruri hale gelmistir.

Sirintepe Mahallesi, 15207 ada, 1 parselin bulundugu alan 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda Akaryakit, LPG ve servis istasyonu Showroom ve Sosyal Tesisler Alanina ve
yola isabet etmektedir. Yerinde yapilan incelemede yola isabet eden akaryakit istasyonuna
hizmet veren cep otoparki niteligindeki kisimlarin s6z konusu Akaryakit istasyonu tarafindan
kullanildig1, 15207 ada 1 parselin kuzeyindeki kisminin ise yesil alan ve agik otopark alani
olarak kullanildig1 tespit edilmistir. 15207 ada 2 ve 3 parsellerde yer alan akaryakit
istasyonlarinin i¢inde yer alan yollarin miilkiyeti sahislarda ve ilgili akaryakit istasyonlarinca
kullanilmaktadir. S6z konusu alanda miilkiyet durumu ile imar planlar1 arasinda uyumsuzluk
bulunmaktadir. Bu kapsamda kamulastirmasiz el atma sorunun ¢oziimiine yonelik olarak fiili
durum degerlendirilerek 15207 ada 1 parsel agisindan da herhangi bir hak kaybina sebebiyet
vermeyecek sekilde diizenleme yapilmustir.

Bu kapsamda 15207 adanin bulundugu alanda 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde
uygulamasinin yapilabilmesi i¢in parsellerin uygulamaya imkan verebilecek sekilde 15207 ada
2 parselin 1320 m? kisminin Ticaret Alani olarak planlanmasi bu alandan kaldirilarak park
alaninin 15207 ada 1 parselin kuzeyinde fiili olarak yesil alan olarak kullanilan kisimda
onerilmistir. 15207 ada 2 ve 3 parsellerin Ismet inénii 2 Bulvari iizerinde miilkiyet durumu ile
imar planlar1 arasinda uyumsuzluk giderilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile kaldirilan park alanina esdeger alanlar Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun olarak Onerilmistir. Plan degisikligine konu alanda yapilan
diizenleme ile 3194 sayili imar Kanunun 18. Madde uygulamasinin yapilabilmesine imkan
saglanarak plan degisikligine konu alanda parsel maliklerince kullanimi saglanarak hem
miilkiyet hakkinin 6zii korunmus olacak hem de kamu kaynaklar1 agisindan verimli kullanimi1
saglanmis olacaktir. Kamulastirmasiz el atma davalar1 nedeniyle harcanacak olan kaynaklarin
kamu projelerinde kullanilmasi ile “kamu kaynaklarinin verimli kullanilmas1” saglanacagindan
3194 sayili Kanunun Ek.8. Maddesinde belirtilen “Kamu Yatirim1” kapsamindadir.

Yukarida ayrintili olarak agiklanan gerekgelerle Sirintepe Mahallesi 15207 ada, 2
parselin 1320 m? lik kisminin Ayrik Nizam 2 kat, Kaks:0,30, Kaks:0,60 yapilasma kosullu tiim
yonlerden 5 metre ¢gekme mesafeli Ticaret Alan1 olarak planlanmasi, bu alandan kaldirilan park
alaninin 15207 ada 1 parselin kuzeyinde yer alan park alamina 1320 m? ilave edilerek
planlanmasi; 15207 ada 3 parselde miilkiyet sinirina gore ada kenarinin diizenlenerek
Yencok:6,50 Kaks:0,40 metre yapilasma kosulu ve gekme mesafeleri eklenmesini ve Plan Notu
olarak ““ 1.15207 ada 1 parselde yer alan Akaryakit ve Servis Istasyonunda Showroom ve Sosyal



Tesis Alanlar1 yer alabilir. 2. Akaryakit ve Servis Istasyonlarinin kurulmasi, isletilmesi ile ilgili
yirirliikteki tiim mevzuat hiikiimlerine ve yangin yonetmeliginde belirtilen hiikiimlere
uyulacaktir. 3. Ticaret Alani olarak planlanan alanin Otopark Ydnetmeligine gore hesaplanacak
otopark ihtiyaci kendi parseli i¢inde c¢oziimlenecektir. 4. Ticaret alaninin bodrum katinda
gerekli teknik hacimler ayrildiktan sonra kalan kisminin tamami otopark olarak
projelendirilecektir.” Hiikiimlerinin eklenmesini iceren UIP-26014443Plan Islem Numarali
1/1000 o6lg¢ekli uygulama imar plani degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy
coklugu ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim }_(OKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye

Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.11.2021
Say1 :60

02.11.2021 tarih ve 224 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligkin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Uludnder Mahallesi, Orsan Sokaga iliskin degerlendirmede; Orsan Sokak iizerinde
Sultan Sokak ile Thlamurbahge Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Fevzigakmak Mahallesi, Kenan Sokaga iliskin degerlendirmede; Kenan Sokak iizerinde
Ertorun Sokak ile Giile¢ Sokak arasinda yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Fevzicakmak Mabhallesi, Ataker Sokaga iliskin degerlendirmede; Ataker Sokak
iizerinde Yavuzel Sokak ile Sezenler Sokak arasinda Ataker Sokaktan cephe almak sart1 ile yol
boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.
2) Harita.



Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi
DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say1 SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL
12.10.2021 MELAHAT . )
1 sae70 121020211 T ol ULUONDER | ORSAN SOKAK | 14390| 20
19.10.2021 MEHMET .
2 G575y 191020211 T 0 | FEVZICAKMAK | KENAN SOKAK | 23414 | 3
ESKISEHIR
22.10.2021 PORSUK YAPI . ATAKER
3 36436 22.10.2021 DENETIM FEVZICAKMAK SOKAK 23301 1,2
LTD. STI.
YUNUSEMRE
22.10.2021 YAPI . ATAKER
4 36485 22.10.2021 DENETIM FEVZICAKMAK SOKAK 23301 14,15
LTD.STI.

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :03.11.2021
Say1 59

01.10.2021 tarih ve 209 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligkin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Eskibaglar Mahallesi, Talatpasa Sokaga iligkin degerlendirmede; Talatpasa Sokak
iizerinde Kirimlier Sokak ile Kirazliyayla Sokak arasinda Talatpasa Sokaktan cephe almak
sartiyla yol boyu ticaret tesekkiil ettigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.



Ek: 1) Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

2) Harita.
Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim }_(OKDERE
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say! SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA | PARSEL
13.09.2021 . ESKIBAGLAR | TALATPASA
1 .09. el
20606 | 13:09-2021 | SEVGI CAKIR (GULLOK) SOKAK 495 9

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :02.12.2021
Say1 62

01.12.2021 tarih ve 237 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

Eskisehir 1li, Tepebasi Ilcesi, muhtelif cadde ve sokaklara iliskin yol boyu ticaret
tesekkiil etmesi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19. Madde f fikras1 1. bendi uyarinca yol boyu
ticaret olarak tesekkiil eden alanlarin Belediye Meclislerince karara baglanacagi hiikkmii
bulundugu belirtilerek ekli listede bilgileri bulunan alana iligkin yol boyu ticaret tesekkiil
ettigine dair degerlendirme yapilmasi talep edilmektedir.

Fevzigakmak Mahallesi, Kanallar Sokaga iliskin degerlendirmede; Kanallar Sokak
iizerinde yol boyu ticaret tesekkiil etmedigine,

Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ

Uye Uye



Ek: Yol Boyu Ticaret Tesekkiil Talep Listesi

DILEKCE DILEKCE
Gelis Tarihi /Say! SAHIBI MAHALLE SOKAK ADA |PARSEL
22.11.2021 BIRGUL , KANALLAR 5111 3
1 11,
40680 22.11.2021 KAVAK FEVZICAKMAK SOKAK (23519)| (3)

TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :02.12.2021
Say1 :61

01.11.2021 tarih ve 238 sayili Tepebasi Belediyesi Meclisinin Karar1 ile
Komisyonumuza incelenmek iizere havale edilen; Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Yesiltepe,
Sirintepe ve Zincirlikuyu Mahallelerinde muhtelif bolgelerde yapilan, UIP-26604913 Plan
Islem Numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligine yapilan itiraz konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

UIP-26604913 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklikleri
06.07.2021 tarih ve 153 sayil1 Eskisehir Tepebas1 Belediye Meclis Karart ile kabul edilmis olup
15.09.2021 tarih ve 436 sayil1 Eskisehir Biiyiliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.

UIP-26604913 Plan Islem Numarali 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan1 degisikligi
05.10.2021 — 03.11.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir. Aski siiresi i¢inde
Ramazan TINAZ tarafindan 18.10.2021 tarih ve 35567 sayil1 dilekge ile itirazda bulunulmus
olup Asagisogiitonii Mahallesinde yer alan trafo yerinin yeniden degerlendirilmesi talep
edilmistir.

UIP-26486306 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine
yapilan itiraz dogrultusunda trafo yerinin 15 metrelik yol lizerine kaydirilmasini i¢ceren 1/1000
olgekli uygulama imar plant degisikliginin uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile
karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Ibrahim KOKDERE
Bagkan Baskan Vekili Uye
(KATILMADI)

Ali INCi Mustafa GULERYUZ

Uye Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :03.11.2021
Say1 @63

02.11.2021 tarih ve 225 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek tizere
havale edilen Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sazova Mahallesi, 20L-4b pafta, 22773 ada, 1
parselde TEKLIF-26629388 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Sazova Mahallesi, 22773 ada, 1 parsel 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda E:0,70,
hmax:8.00 m, tiim yonlerden 5 metre ¢ekme mesafeli Ozel Saglik Alanina isabet etmektedir.

26.10.2021 tarih ve 36861 sayili Tiirkan TUNERIR e ait dilekcede talebe konu parsel
iizerinde halen faaliyetlerini siirdiirmekte olan saglik tesisleri bulundugu, yeni birimler ve ek
alan ihtiyaglari nedeniyle yapilasma emsalinde degisiklik yapilmasinin gerekli hale geldigi
belirtilerek plan degisikligine konu alana iliskin 1/1000 o6lgekli imar plam1 degisikliginin
teklifinin Belediye Meclisinde goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmektedir.

Bu dogrultuda Sazova Mahallesi, 22773 ada, 1 parselin E:1.20, hmax:8.00 m, tiim
yonlerden 5 metre cekme mesafeli Ozel Saglik Alani olarak planlanmas1 ve plan notu olarak
“1-6zel saglik tesisi alaninda ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun yap1 ve birimler yapilabilir. 2-
planda belirtilmeyen diger hususlarda 1/1000 olcekli Tepebasi uygulama imar plani plan
notlarina uyulacaktir. 3-imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y 6netmelik
hiikiimlerine gore gerekli islemler yiritiilecektir. 4-Otopark Yonetmeligi hiikiimleri geregi
kapalt otopark alaninin yeterli olmamasi durumunda idarenin uygun goriisii ile bahce
mesafelerinde agik otopark diizenlemesi yapilabilir.” Hiikiimlerinin eklenmesini iceren
TEKLIF-26629388 Plan islem Numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin E:
1.00 olarak degistirilerek uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL [brahim KOKDERE
Baskan Baskan Vekili Uye
(KATILMADI)

Ali INCI Mustafa GULERYUZ

Uye Uye



